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MAAPERATUTKIMUS

Suunnittelun tukena kaytettava
maaperan perustutkimus sisaltaa:

} Paarakennuksen nurkkiin tehtavat paino-
kairaukset.

} Tontin maastomittauksen.
} Rakennuksen nurkkien merkinnan maastoon.

} Perustamistapa- ja pohjatutkimuslausunnon,
tutkimuskartan sisaltaen tontin korkeustiedot,
tutkimusleikkaukset seka muut liitteet.

ASIANTUNTIJASI

TUTKIMUKSESSA & SUUNNITTELUSSA

puh. 06 434 2300

Soilcon, Nikolaintie 6 A, 62200 Kauhava, puh. 06 434 2300, www.soilcon.fi X .
IMIMITITNMN wwwrakentajanopas.fi- ITNTITTTRIN

Tarjoamme lisaksi
rakennusaikaista palvelua
mittauksiin ja laadunvalvontaan:

’ Rakennuksen nurkkapisteiden merkinnat

} Perustuksen tukipaalujen paikkamerkinnat
} Kantavuus- ja tiiviysmittaukset

Saat tutkimusaineiston pdf-tiedostoina

ja tarvittaessa cad-tiedostoina.

Soilcon

(] o] * Kronoby ® Pedersore ® Nykarleby ¢ Jakobstad ® Larsmo

www.soilcon.fi SE ¢ Kruunupyy ¢ Pedersore ® Uusikaarlepyy ® Pietarsaari ® Luoto


http://www.soilcon.fi
https://www.youtube.com/watch?v=0U9CAFCRWwg

JAKOBSTAD PIETARSAARI

VALKOMMEN TILL JAKOBSTAD
TERVETULOA PIETARSAAREEN

Vi erbjuder goda mdéjligheter till ett inspirerande och trivsamt liv.

Tarjoamme hyvin mahdollisuuden virikkeelliseen ja viihtyisddn eldmdidn.

» Trygg boende- och uppvaxtmiljo = Turvallinen asuinpaikka ja kasvuymparisto

dar allt ar nara jossa kaikki on lahella
= Vackra parker, havs- och skogslandskap » Kauniita puistoja, meri- ja metsamaisemia
» Levande, fungerande tvasprakighet och = Elava, toimiva kaksikielisyys ja
mangsidigt serviceutbud monipuolinen palvelutarjonta
= Rikt kulturliv och goda mgjligheter till = Rikas kulttuurieldama ja
fritidsaktiviteter paljon harrastusmahdollisuuksia
= Omfattande dagvards- och skolnat = Kattava padivahoito- ja kouluverkosto

Tomter/tontit: Emilia Vikstrém www.jakobstad.fi
044 785 1366, emilia.vikstrom@jakobstad.fi www_pietarsaari_ﬁ

PEDERSORE

— Plats att vdixa,
plats att bo

Valkommen
att bygga och bo

i Pedersore

DET FINNS MANGA GODA SKAL ATT VALJA PEDERSORE!
Vi har

— fina och naturnira bostadstomter

— formanliga tomtpriser

— stort utbud av tomter med fardig kommunalteknik

— utmarkt lage med stiderna Jakobstad och Karleby
pa bekvamt avstand

— goda trafikférbindelser: jarnvagsstation i kommunens
centrum, flygstation pa 20 km:s avstand, riksvag 8 och
stamvag 68 korsar kommunen

— hogklassig dagvard
— skolor och service nira dig
— livskraftigt naringsliv

Vi betjinar dig i alla tomtdrenden:

PLANLAGGNINGSCHEF Anna-Karin Pensar, tel. (06) 785 0324
AVDELNINGSSEKRETERARE Lillemor Bjorkvik, tel. (06) 785 0326

PEDERSORE KOMMUN

ADREsS  Skrufvilagatan 2, 68910 BENNAS PEDE RSO RE

TEL (06) 785 0111
E-POST  pedersore.kommun@pedersore.fi www.pedersore.fi



http://www.pedersore.fi
http://www.pietarsaari.fi
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LUKIJALLE

Oman kodin rakentaminen on tullut ajankohtaiseksi mo-
nen perheen suunnitelmiin. Vanhan asunnon nykyaikaista-
minen on my0s vaativa tehtidva. Tavoite voidaan saavuttaa
monin eri tavoin: valmistalo (avaimet kéteen), talopaket-
tina tai rakentamalla ns. hartiapankki-toteutuksella. Suu-
reen urakkaan l4htijit eivat useinkaan ole rakennusalan
ammattilaisia tai edes tietoisia asiaan liittyvista tiedon- ja
taidontarpeista. Auttaaksemme teiti hyvan lopputuloksen
aikaansaamisessa, padtimme koota opaskirjasen alan
ammattilaisten avustamana. Rakentamisen sdanndstot
ovat laajat ja juuri muuttumassa, joten panostamme télle
alueelle. Pyrimme antamaan yhteysverkoston pienraken-

RAKENNUSPROJEKTI

Haaveet/ajatukset
* perheen koko
* harrastukset
* tulevaisuuden odotukset

* litkkennejarjestelyt
* ostaminen/lohkominen/lainhuuto
* kaava-alue/haja-alue/ranta-alue

tajien kayttoon. Vastaavan tyonjohtajan osuus on hyvin
merkittdvd onnistuneessa rakennusprojektissa ja sen on
oltava nimettyni jokaisessa merkittivimmaéssé rakennus-
kohteessa viranomaisten ohjeiden mukaisesti.

Kiitimme kaikkia toimintaamme tukeneita ilmoittajia,
joiden asiantuntemuksella toivomme rakennusprojektinne
onnistuvan. Kiitos myds eri alojen asiantuntijoille, jotka
ovat mahdollistaneet timén oppaan laatimisen.

RAKENTAJA, muistathan asiantuntemuksen olevan
hyodyksi myos rakentamisessa.
Verivel Oy

Rakennusluvan hakeminen
* suunnitelmat
* Juvan hakeminen
* naapurien kuuleminen

Rakentamisen aikataulu

Kustannukset/rahoitus

Rakennus
Suunnittelija * paloturvallisuus
* rakennusmateriaalit
Tontti * markatilat
* puhdas vesi * ilmanvaihto
* jatevesi * lJammitysjarjestelméa

FOR LASAREN

Naér vi nu lever under en period av uppsving efter depres-
sioner, har det blivit aktuellt for manga familjer att bygga
ett eget hem. Renoveringen av den gamla bostaden ar ock-
sé en krévande uppgift. Malet kan uppnés pa ménga olika
sdtt: ett fardigt hus (nycklarna i handen), som huspaket
eller genom att bygga med en s.k. arbetsinsats-forverkli-
gare. De som gar med pa att arbeta pa en stor ackord ar
vanligtvis inte nigra yrkesmén fran byggnadsbranschen
eller ens medvetna om kunskaperna och fardigheterna
som forknippas med arbetet. For att ni ska astadkomma
ett bra resultat, bestimde vi att sétta ihop en guidebok med
hjalp av yrkesmin fran branschen. Bestimmelserna for
byggandet &dr vida och just skall dndras, sa vi koncentrerar

BYGGNADSPROIJEKT

Drommar/tankar * trafikreglering
* familjens storlek

* intressen

* forvantningar for framtiden strandomrade
Planerare Byggnaden
* brandsékerhet
Tomt * byggmaterial

* rent vatten
* avfallsvatten

* vatutrymmen

* luftkonditionering

oss pa dethdr omradet. Vi stravar efter att ge ett kontaktnat
for smébyggare.

Den ansvarige arbetsledarens andel 4r mycket viktig i
ett lyckat byggnadsprojekt och den maste ndmnas i alla
viktiga byggnadspunkter enligt myndigheternas regler.

Vi tackar alla som st6tt var verksamhet, med vilkas
sakkunnighet vi hoppas att ert byggnadsarbete lyckas. Ett
tack ocksé till de olika bransch-experter, som gjort denna
guidebok mojlig.

Byggare, kom ihag att sakkiinnedom iér till nytta ocksa

vid byggandet.
Verivel Oy

* virmesystem

* inkOp/utbrytning/lagfart
* planeringsomrade/glesbygd/

Ansokan om bygglovan
* planering
* ansokan om lov
* horande av grannar

Tidtabell for bygget

Kostnader/finansiering



RANTARAKENTAMINEN

Yleiset periaatteet

Lakien ja kunnan rakennusjérjestyksen ohessa erittdin
tarkedssd roolissa ovat rakentamista ohjaavat kaavat. Suuri
osa rannoista on kaavoitettu, tai ollaan kaavoittamassa
joko rantaosayleiskaavoilla, tai tdsméllisemmilld
asemakaavoilla. Oikeusvaikutteiset, voimassa olevat
kaavat maidrdyksineen ovat aina painoarvoltaan
madrddvampid kuin rakennusjarjestys ja muut yleiset
ohjeet. Kunnan rakennustarkastaja antaa tietoa kaavoihin
ja rakentamismaardyksiin liittyvissi kysymyksissa.

Pédperiaate rantarakentamisessa on, ettd rakennukset
sijoitetaan tontille maisemallisesti, ymparistollisesti,
maastollisesti ja toiminnallisesti sopivalle paikalle.
Péaédsdintoisesti rakennukset on sijoitettava vahintdan 20
metrin etdisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivasta,
ellei kaavassa muuta médritd. Pienehkon rantasaunan
rakentaminen titd ldhemmaéksi, kuitenkin vdhintddn 10
metrin etdisyydelle rannasta, on mahdollista. Kosteudelle
alttiiden rakenteiden on oltava vdhintddn 2 metrid
meriveden keskikorkeuden yldpuolella.

Rakennusten sovittaminen ympaéristoon

Rakennusten tulee sopeutua ympéristoon. Sopeutumiseen
vaikuttavat ympériston olosuhteet, rakennuksen sijoitus
tontilla, muoto, koko, materiaalit, ulkovéritys. Rakennukset
tulee sijoittaa varsinkin mereltid katsoen rantapuuston ja
pensaikon suojaan.

Rantatontit tulee sdilyttdd puustonsa, pensastonsa
ja aluskasvillisuutensa puolesta mahdollisimman
luonnonmukaisina. Luonnonympéristoon sopimattomia
puu- ja pensaslajeja ja nurmikoita ei tulisi istuttaa.
Rakennusten ulkovarityksen tulee myds olla ympéristoon
sopiva, kirkkaita vaaleita varejd ei tule kéayttds, koska ne
erottuvat liiaksi rantamaisemassa. Esimerkiksi raystés-,
ikkuna- ja ovipielilaudoissa, sekd kaiderakenteissa ei
padsdantdisesti tulisi kéyttda valkoista varid.

Rantavyohyke

on véhintddn 200 metrid leved kaista ranta-alueella.
Vaikka rakennuspaikka (tontti) ei ulottuisikaan rantaan
saakka, mutta sijaitsee rantavyohykkeelld, sille sovelletaan
rakentamisessa rantarakentamissdannoksia.
Rantavyohykkeelle uudisrakentaminen (uusi
rakennuspaikka) edellyttdd aina poikkeamislupaa, ellei
rakennuspaikka sijaitse kaava-alueella.

Poikkeamislupa

Mikéli  vesiston rantavyohykkeelld — sijaitseva
rakennuspaikka ei sijaitse kaavoitetulla alueella on tilan
rakennusoikeus selvitettdva poikkeamislupamenettelylla.
Poikkeamislupahakemus voidaan jittda Vaasan kaupungin
kaavoitukseen. Poikkeamisesta paittdd kaavoituksen
esityksestd kaupunginhallituksen suunnittelujaosto. Mikéli
em. pddtds on myonteinen, varsinaisen rakennusluvan
myoOntiéd rakennusvalvontaviranomainen.

Tontin koko ja rakentamisen enimméisméiari

Tontin koko vaikuttaa useimmiten tontille rakennettavaksi
sallittavien Kkerrosneliometrien médédrddn. Kunnan
rakennusjirjestyksessdé on sdddokset sallituista
rakentamisméaristid. Kaavoitetuilla alueilla noudatetaan
kaavaa ja sen madrayksid.

Osoitenumerointi

Jokaiselle rakennuspaikalle tulee lain mukaan olla
virallinen osoite. Osoitenumero asennetaan ndkyvélle
paikalle tonttitien risteykseen, rakennuksen seindén tms.
sopivaan paikkaan. Numerointi toimii opasteena mm.
hilytysajoneuvojen kuljettajille.

RAKENNUSOPAS 3




PIETARSAAREN KAUPUNKI

Rakennusvalvonta
Strengberginkatu 1, PL 41
68600 PIETARSAARI
Puhelin 06-786 3111 vaihde

LUODON KUNTA

Rakennusvalvonta
Pohjoinen Luodontie 30,
68570 Luoto

Puhelin: 06-7857 111

KRUUNUPYYN KUNTA

Rakennusvalvonta
Sabrantie 2, 68500 Kruunupyy
Puhelin 06-8343 000 vaihde

PEDERSOREN KUNTA

Rakennusvalvonta
Skrufvilankatu 2, 68910 Panniinen
PL 1, 68911 Pannidinen

Puhelin: 06-7850 111

UUDENKAARLEPYYN KAUPUNKI

Rakennusvalvonta

Osoite:  Topeliuksenpuistikko 7,
66900 Uusikaarlepyy

Puhelin:  06-7856 111

RAKENNUSOPAS



http://www.jakobstad.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen/rakennusvalvontatoimisto/
http://www.larsmo.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakennusvalvonta/
https://www.kronoby.fi/fi/asuminen-and-ympaeristoe/rakennusvalvonta/
http://www.pedersore.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/rakennuslupa/
http://www.nykarleby.fi/fi/asuminen-liikenne-ja-ymparisto/rakennuslupa/

RAKENTAMISILMOITUKSET

Rakentamisilmoitukset — kotitalouden velvollisuudet
Rakentamisilmoitus on annettava kaikista rakennusluvan alaisista toistd. Tietojen ilmoittamisessa ei ole euromaardista
alarajaa. [lmoita euromairaltddn vihaisetkin tyot, jos ne ovat rakennusluvan alaisia.

Huom.!
Rakennustarkastajalle ei tarvitse néyttdd todistusta rakennustarkastuksen yhteydesséd 1.11.2019 alkaen.

Toimi niin:

SELVITA VAATIIKO TYO RAKENNUSLUVAN
Rakentamisilmoitus on annettava kaikista rakentamisluvan alaisista tdistd. Toimenpide- tai purkamisluvan alaisista
toistd ei tarvitse ilmoittaa. Lisdtietoja rakennusluvan alaisista tdistd saat kunnasta.

TEE RAKENTAMISILMOITUS

Saastd kaikki sopimukset ja maksetut laskut. Tarvitset niitd rakentamisilmoituksen tekemiseen.

Voit antaa ilmoituksia tyon edetessi sitd mukaa, kun olet tydstd maksanut.

Anna ilmoitus kuitenkin viimeistidén ennen jokaista rakennustarkastajan tarkastuskayntia.

Ilmoita maksetut laskut ilman alv:ia ja maksetut palkat bruttona.

Huom! Muuttotarkastusta (kdyttdonottotarkastusta) varten ilmoita rakentamisilmoituksella kaikki siithen hetkeen asti
maksamasi laskujen tiedot. Lopputarkastusta varten ilmoitat tiedot, joita et ole vield ilmoittanut muuttotarkastuksen
yhteydessa.

Jos toimit rakentajana yhdessa toisen henkilon kanssa, esimerkiksi puolisosi kanssa, rakennuskohteesta riittad yksi
ilmoitus.

Katso OmaVeron kiyttoohje: Niin annat rakentamisilmoituksen Oma Verossa
Voit my0s antaa ilmoituksen tulostettavalla paperilomakkeella.

ILMOITUKSEN KORJAAMINEN
Jos sinun tiytyy korjata tietoja, anna korvaava ilmoitus. Kéyti korjattavan ilmoituksen ilmoitustunnistetta.
Ilmoita seké korjatut tiedot ettd aikaisemmin oikein ilmoitetut tiedot.

Katso Omaveron kayttoohjeet:

* Niin korjaat rakentamisilmoituksen Oma Verossa
* Néin kopioit antamasi rakentamisilmoituksen Oma Verossa

Katso ohjeet oletko oikeutettu kotitalousvihennykseen remontoinnin osalta
Lisdtietoa kiinteistoverosta

Verohallinto kerdé urakka- ja tyontekijétietoa, ja hyddyntdé niitd Harmaan talouden torjunnassa.
Lue lisdd Harmaan talouden torjunnasta.

Verohallinto
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https://www.vero.fi/yritykset-ja-yhteisot/tietoa-yritysverotuksesta/verotarkastus/harmaan_talouden_torjunt/

TULEVAISUUDEN ENERGIATEHOKKUUS

- rakenteiden ja lammitysmuotojen valinnat

Energiamaaraykset muuttuvat ripeaan tahtiin -
hallitaanko riskit?

Suomen kansainvalisiin sopimuksiin pohjautuvat ra-
kennusten energiatehokkuustavoitteet ovat erittain
haastavia. Kansallisessa rakentamisen ohjauksen
tiekartassa on asetettu selkeat energiatehokkuuden
tavoitteen vuosikymmeneksi eteenpain. Heinakuussa
2012 rakennusten energiatehokkuus parani 20 %.
Vuonna 2015 maarayksia kiristetaan 30 % ja vuonna
2020 uusien talojen tulee olla lahes nollaenergia-
taloja. Suuri haaste on kokonaislaadun tavoitteet -
energian lisaksi kosteuskestavyys, hyva sisailmasto
ja ymparistovaikutukset. Energiatehokkuuden osa-
optimointia ei pida sallia.

Voimassa olevan midrayksen mukaan energiatehokkuus
madritetddn talon teknisilli ominaisuuksilla. Vaikut-
tavia tekijoitd ovat lammoneristivyys, ilmatiiveys ja
ilmanvaihdon 1dmmon talteenotto. Lisdksi huomioidaan
energialdhteet ja rakennuksen koko. Uusi méérdys ohjaa
tekemédan pienempié rakennuksia, kiyttdméén yhteiskun-
nan kannalta edullisimpia energialéhteiti ja vihentdmééan
kokonaisenergiatarvetta. Tuleva méérdys pyrkii vdhenta-
midn esim. sahkon kayttod ldmmitykseen ja lisidmdin
bioenergian, auringon ja tuulen osuutta. Se kannustaa
myo6s kaukolammon kayttoon.

Maaraysten tulkinta ja selkokieliset valintakonseptit
Suuri haaste on saada uudet maardykset selkokieliseen
muotoon. Kaukoldmpoéalueella eivit pdde samat valin-
takonseptit kuin sen ulkopuolella. Kaukolampoalueella
energialdhteiden muutokset voidaan tehdd keskitetysti,
mutta kaukoldmpdoverkon ulkopuolella valinnat tehddin
talokohtaisesti tai alueratkaisuina. Energiamuotojen eri-
lainen hintakehitys seké energiateknologioiden ldpimurto
edellyttavat rakennettaviin taloihin muunneltavia 1am-
montuotto- ja ldammonjakojérjestelmii, ns. hybridijérjes-
telmid. Yhden energialdhteen varaan rakennettu ldmmi-
tysjérjestelmé voi talon elinkaaren aikana tulla erittiin
kalliiksi vaikka perusinvestointina ratkaisu olisikin nyt
edullinen.

2. Lammitysmuotojen valinta pientaloissa -
kansantajuiset valintakonseptit

Rakentaja tiedostaa oman elamantavan,

kaytettavissa olevan vapaa-ajan ja arvot:

* Selvitetddn rakentajan oma halukkuus/mahdollisuus
aktiivisuuteen ja vaivanndkoon lammityksessd (esim.
polttopuiden teko, mielenkiinnon teknisiin jarjestelmiin
jne.)

Pekka Seppdld, TkL,
rakennusvalvonnan johtaja,
Oulun rakennusvalvonta

 Millé hinnalla ja mista rakennuttaja/asukas saa polttoai-
netta (onko edullista puuta, tykkaako tehdd vapaa-aikana
metsitoitd ja ovatko polttopuut kohtuuetdisyydelld?)

* Selvitetddn lammitysratkaisun ekologiset, taloudelliset,
mukavuustekijit ja omistajan arvovalinnat

* Voidaanko valittua Iimmitysmuotoa muuntaa ja kehittda
tulevaisuudessa parempaan?
(jarjestelmien, tilojen ja rakenteiden muuntojoustavuus,
esim. teknisen tilan koko)

 Selvitetddn rakentajan nidkemys limmitysmuodosta
(haluaako ndhda vaivaa energian hankinnassa ja sddstaa
energiakuluissa vai haluaako helppohoitoisen lammi-
tysjarjestelmén, joka voi olla elinkaarikustannuksiltaan
hieman kalliimpi)?

» Johtopiiitos:
On useita oikeita limmitysmuotoja, kun ratkaisua
lihestytiin eri ndkokulmista

Kaikille rakennuksille yhteiset peruskriteerit

* Energia-arkkitehtuuri ja ilmaisenergioiden hyddyntédmi-
nen, tilatehokkuus

* Energiatehokas rakennus, pieni lampo6hdvio (vahintdén
Oulun tavoitetaso ks. Energiakortti)

¢ Tutkitut, toimintavarmat ja turvalliset rakenteet

* Vesikiertoinen lammonjako. Kaukoldmpdverkon ulko-
puolella vesivaraaja, joka tuunattavissa hybridiksi.

* Maapiirilld ilmanvaihdon esilammitys

* Varalammonldhteend varaava takka

* Valmius sdahkon tuottamiseen sdahkokatkon aikaan (akut,
generaattori jne.)

* Muuntojoustava tekninen tila

 Talossa on valmius kytked uusiutuvia energialéhteita,
kuten aurinkojarjestelmia (talon suuntaus sellainen, ettd
etelddin/lédnteen on vapaita ja varjostamattomia pintoja).

2.1 Rakennus kaukolampoalueella

Ensisijaisesti suositellaan kaytettdviksi kaukoldmpoa,
mutta myos muut lammitysratkaisut mahdollisia. Pienissé
ja energiatehokkaissa taloissa (alle 130 m2) tulee harkita
my0s muita ldmmitysvaihtoehtoja kuin kaukoldmpdad,
koska kaukolammon kiintedn maksun osuus kasvaa suh-
teettoman suureksi, kun kulutus jaa pieneksi. Kaukoldm-
mon yhteyteen ei ole jirkevdd asentaa aurinkokerdimid,
eikd ilmalampdpumppua. Valmius tuottaa aurinkosahkoa
talon peruskuorman verran, joka tyypillisesti suurimmassa
sdahkovaiheessa on n 180 W. Siis taloudellisesti perusteltu
aurinkosdhkdpaneelin pinta-ala tyypillisessd omakotita-
lossa on noin 1 -2 m~.
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2.2 Energiakonseptit

Taulukossa on esitetty joitain vaihtoehtoja pientalon energiamuotoyhdistelmiksi. Ehdotuksia on luokiteltu
talon koon ja asukasluvun perusteella.

Talon koko

Asukasluku

Limmonlihteet

Suositeltuja liséiivaihtoehtoja

Alle 100 m2 1-3

Vesitakka

Aurinkokerdimet *

100 - 150 m2 2-5

Vesitakka

[lma-vesi-lampépumppu

Aurinkokerdimet *

PILP (sis. IV-koneen)

Aurinkokerdimet mikéli asukastiheys suuri *

PILP (sis. I'V-koneen)

Maaldampdo

Aurinkokerdimet mikéli asukastiheys suuri *

130 - 180 m2 4-7

PILP (sis. [V-koneen)
Vesitakka

Aurinkokerdimet mikéli asukastiheys suuri *

PILP

Maalampd

Aurinkokerdimet mikéli asukastiheys suuri *

Yli 180 m2 6-9

Pelletti

Aurinkokerdimet *

Maaldmpd

Aurinkokerdimet *

* Aurinkokerdimien kannattavuus on sidottu henkiloméérain silld niiden jarkevyys lisddntyy
selvisti, kun asukasmaiérd kasvaa koska ne lammittévit paéosin vain kiyttovetta.

Asukastiheys = asukasluku / m2

Vesitakka = Takka, jolla voidaan ldmmittda lammintd kayttovettad

Imavesildimpépumppu = Ulkoilman 1&dmpda keskusldmmitysjérjestelmain siirtdvé laite

PILP = Poistoilmaldmpdpumppu, investointikustannuksia vertailtaessa kannattaa huomioida,
ettd PILP sisdltdd ilmanvaihtokoneen.

-

Huom! Automaatio-ohjain
Jos talossa on kaytdssa useita lammonlahteita,
tulee varmistua niiden yhteistoiminnasta yhdistelmaan
sopivalla automaatioohjainjarjestelmalla,
joka huomioi kaikki lammonlahteet ja lammaénjakolaitteet.
Myos ilmanvaihdon lammontalteenotto vaatii
\ automaatio-ohjausta. Hinta n. 1000 - 1500 € /

~N

Jos rakennat alueelle, jossa on tarjolla kaukolampo, on se
yleensa jarkevinta valita lammitysmuodoksi.
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Mika on hybridi?

Hybridilammitysjérjestelmélla tarkoitetaan usean eri lam-
monldhteen yhdistelméa, joka palvelee yhtd rakennusta.
Usean ldmmonlahteen kdyttd mahdollistaa kaikkina vuo-
denaikoina mahdollisimman edullisen energian hinnan.
T&lloin energiakustannukset jéddvét oikein suunnitellussa
hybridijarjestelméssd yhden lamménlédhteen jarjestelméin
verrattuna usein huomattavasti pienemmaéksi. Usean
lammonléhteen jarjestelmait kayttavit yleensd myos huo-
mattavan madrén ilmais- ja uusiutuvaa energiaa, joten jir-
jestelmii voidaan pitdd ekologisena vaihtoehtona ainakin
kaytetyn energian ndkokulmasta tarkasteltuna.

Muuntojoustavuus

Muuntojoustavuuteen kannattaa panostaa suunnitteluvai-
heessa, koska télléd hetkelld edullisin tapa tuottaa energiaa
ei valttamattd ole edullisin vaihtoehto kymmenen vuoden
kuluttua. Tekniikka kehittyy koko ajan, joten on jarkevaa
panostaa lammitysjérjestelmén joustavuuteen.
Muuntojoustavuutta voidaan parantaa esimerkiksi huo-
mioimalla energiavaraajan liitettévien laitteiden méaara
tai varaajan kyky varastoida riittdvd mééré energiaa, jotta
viikoittaiset tai vuorokautiset kulutus- ja tuottohuiput
saadaan tasattua. Riittdvan suuri tekninen tila antaa myos
osittain mahdollisuuden muunnella jarjestelméé energian-
hintojen vaihtelun mukaan.

Lamminvesivaraaja

Hyvin merkittdva rooli muuntojoustavuuden takaamisessa
on ldmminvesivaraajalla. Varaajan muuntojoustavuus
tarkoittaa

* varautumista siihen, ettd varaajaan voidaan myéhemmin
liittdd useampia lammonlahteita,

* riittdvén suurta varaajan kokoa, jotta my6hemmin mah-
dollisesti kasvava lampimén kdyttovedentarve voidaan
tyydyttdd. Kannattaa huomioida, ettd mitd suurempi va-
raaja on, sitd suurempi on myds sen lAmpShévio

joten ylimitoittaminen turhaan ei kannata.

Suunnittelija

Usean lammonlédhteen valinnassa ammattitaitoisen suun-
nittelun merkitys on erittidin suuri. Huomioitavia seikkoja
ja erilaisia tarkasteltavia tilanteita on lukuisia. Tdmin
hallitseminen vaatii osaamista ja kokonaisuuden ymmér-
tamista.

Huonosti suunnitellut tai ilman suunnittelua toteutetut
kohteet eivét valttimatta toimi halutulla tavalla eli siten
ettd mahdollisimman suuri osa tarvittavasta energiasta
saadaan tuotettua ilmaisenergialla.

Huomiota kannattaa kiinnittaa myos
tilatehokkuuteen,
joka on osa energiatehokkuutta.

Energiankulutus kasvaa, kun lammitysjarjestelméé laa-
jennetaan. Télloin suunnittelun laiminly6nnilld saadaan
rakennettua erittdin epataloudellinen jarjestelma, jos jér-
jestelma kayttadkin epdedullisinta energialdhdettd vadraan
aikaan. Pahimmassa tapauksessa jokin [dammonldhteeksi
tarkoitettu laite voi huomaamatta kuluttaa toisen 1&mmon-
ldahteen tuottaman energian kokonaan.

Tekninen toimivuus

Erityisesti tekniseen toimivuuteen on syyti kiinnittdd huo-
miota suunnitteluvaiheessa. Hintavista hybridijéarjestelm-
mistd ei saa toivottua hyotyé irti mikéli eri limmonldh-
teitd ei ole suunniteltu toimimaan optimaalisesti parhaalla
mahdollisella tavalla tai jérjestelmai ei ole sopiva muiden
taloteknisten jarjestelmien kanssa.

Mista saadaan energiaa ja milloin

Ilmaisenergiaa voidaan saada ldmmitysjirjestelmén
kéyttoon mm.

* suorasta auringonséteilysta

» maahan kesilld varastoituneesta aurinkoenergiasta

» maan alhaisesta ldmpdétilasta tai maahan talvella varas-
toituneesta jadsti

* maalimmosté (geoterminen 1ampd)

* ulkoilmasta

Uusiutuvaa energiaa saadaan mm.
* puupohjaisista polttoaineista, kuten pelletti, hake ja halot
* biodljyt

Kesiisin parhaimmillaan olevia [dimmonléhteitd ovat
» aurinkokerdimet

» aurinkopaneelit

* ilmaldmpdpumput

* poistoilmalimp&pumput

Talvella parhaimmillaan ovat

* polttokattilat

* maaldmpdpumppu

* tuloilman ldmmitys poistoilmalla (LTO)

Limmonlihteet tulee mitoittaa niiden
parhaan tuoton ja sen aikaisen tarpeen
mukaan!
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Energian hinta

Padsdantoisesti kaikkien lammityslaitteiden kayt-
tdmien

polttoaineiden, etenkin sdhkon, hinnat ovat selke-
asti kasvussa. Kts. Kuvaaja 2.
Lammitysjérjestelméin valinnassa kannattaa suosia
ilmaisenergian kayttod silla sithen eivit vaikuta
6ljyn, sdhkon, puun tai minkdin muun polttoai-
neen hinnan vaihtelut. Kuvaajissa 3 ja 4 on esitetty
muutamia eri limmdnlédhdevaihtoehtojen energian
hintoja Suomen keskihinnoilla sekd EU:n keski-
hinnoilla. EU:n keskihinnat ovat huomattavasti
kalliimmat kuin hinnat Suomessa tdlld hetkell.
On siis syytd miettid, miké on eri energioiden hinta
seuraavan 10 vuoden jélkeen.

Limpohiviot

Energian hinta ei ole ainoa huomioitava seikka
energiamuotoja vertailtessa. Suunnittelussa on
otettava huomioon, ettd mitd useampi lammon-
lahde rakennuksessa on, sitd suurempi on yleensa
myo0s lampdhévid, jolloin jérjestelmédstd saatava
kokonaishyoty pienenee.

Energiankulutuksia tarkastellessa on myos térkeda
tiedostaa, ettd ldmmonldhteestd riippuen kaikkea
sen ottamaa energiaa ei saada kayttoon, vaan osa
siitd katoaa myds muina hévidina. Esimerkiksi suo-
raan sdhkoldmmitykseen verrattuna lammittdmélla
puulla, energiankulutus nousee huomattavasti silla
héytysuhde polttaessa on huonompi.

Puun hankintahinta voi toisaalta olla niin paljon
halvempi kuin sdhkon ostohinta, ettd sen poltta-
minen on silti taloudellisesti kannattavaa.N&in
tarkastellen voi olla edullisempaa ostaa hieman
enemman, mutta halvempaa ja ymparistoysta-
véllisempdd energiaa kuin pieni méird kallista
uusiutumatonta energiaa.

Miti enemmiin energiaa talo ja asukkaat
kayttivit, sitd merkityksellisempii on
kéyttia uusiutuvia ja ilmaisenergioita.

Huomioitava on my®0s se, ettd kiytettdessd paljon
ilmaisenergiaa, laskee ostettavan energian maéra
mutta toisaalta energia, joka kuitenkin joudutaan
ostamaan, on useimmiten kallista energiaa kuten
sahkod.

Kuvaajassa 5 esitetddn ero ostettavan energian
mairissi vertailtaessa ilmais- tai uusiutuvaa ener-
giaa kayttavia jarjestelmié.

Kuvaaja 2
Pentalon lAmMmitysanergiodden hintakehitys
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Kuvaaja 3
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Lammirysjirjestelman vaikutus ostettavan
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Kuvaaja 5

Larmrmitysjarestedman vaikutus
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tal iimaenergitita kaytenaessa sahkod

CBEEEE

Ostetioran enorgian maded [kwha)

Rafmrraiosen pinta-ala ml)

—_— i e T PR B g By Syl e bl

e O L o LS UL 30 POTIOaeneE i POy IO e

Kuinka valita liimmonlihteiden

yhdistelmit jarkevisti

Eri energialdhteitd yhdistdessd ja optimoidessa tulee
huomioida, mitkd lammonlédhteet toimivat suurimmalla
mahdollisella hyddylla eri vuodenaikoina.

Energiantarve on normaalissa pientalossa kesdisin huo-
mattavasti pienempi kuin talvella. Kesdisin ilmaisenergiaa
olisi kuitenkin helposti saatavissa useasta eri energialdh-
teestd, vaikka sille ei ole suurta tarvetta. Halvinta energiaa
havittelevan ei siis kannata valita limmonléhteeksi useita
lammonléhteitd, jotka ovat parhaimmillaan keséisin:
vaikka energia onkin ilmaista silloin, ei sille kaikelle vain
ole kayttoa.

Energiamielessd ldimmonléhteet, jotka ovat parhaimmil-
laan talvisin, kaipaavat usein tueksi jonkun kesaldmmon-
lahteen. Suositeltava kahden lammdnlahteen yhdistelma
on esimerkiksi taloon sisdlle sijoitettu ldmmityskattila
sekd katolle aurinkokerdimet. Kattilan kaytto kesilla
on epdmukavaa ylilimmon vuoksi ja kattilat on yleensa
aina suunniteltu niin, ettd niiden hytysuhde on parhaim-
millaan, kun niitd poltetaan mitoitusteholla (eli talvella).
Kesilld aurinkokerdimet taas tuottavat silloin tarvitun
energiamairin, jolloin lammityskattilaa ei tarvitse kayttaa.
Kyseenalaisempana esimerkkind on aurinkokerdinten,
poistoilmalimpdpumpun ja maalampdpumpun yhdistel-
maé. Tdmén yhdistelmén poistoilmaldampdpumpun hyoty
on kyseenalainen, koska riittdvd maird aurinkokerdimid
tuottaa kesdisin koko lammitysenergian tarpeen. Poistoil-
masta ei ole tuolloin tarvetta ottaa lamp064a talteen, joten
poistoilmaldmpdpumpun (joka on parhaimmillaan keséi-
sin) tuotto jd4 vuositasollakin mitattomaksi verrattuna
tavalliseen ilmanvaihtokoneeseen, jossa on hyvéd lam-
montalteenotto. Tdm& ei kuitenkaan ole poissuljettu
vaihtoehto, mikali jarjestelma on suunniteltu toimimaan
jarkevélla tavalla. Yhdistelmi voi olla kannattava myos
tilanteessa, jossa asukkaita on paljon ja ldmpimén kayt-
toveden kulutus suurta.

0 B0 8D W0 ND 0 KR WO B0 WD T0 B0 N0 300 1)

Lammonlihteen valinnan merkitys
rakennuksen kokonaisenergiankulutukseen
Uudessa energiatehokkaassa pientalossa ldmmi-
tysjérjestelmén valinnan vaikuttavuusalue on noin
50 % rakennuksen kokonaisenergiankulutuksesta.
Energia on laskettu nettoenergiantarpeesta, jolloin
lammontuottojirjestelmén energiantarve on hie-
man suurempi. Puolestaan 15 vuotta vanhassa, sen
aikaisesssa energiatehokkaassa ja samankokoisessa
talossa, lammitysjarjestelman osuus rakennuksen
kokonaisenergiankulutuksesta voi olla 80 %.
Nain tarkasteltuna on siis paljon merkityksellisem-
pad, miten ldmmitét vanhaa taloa kuin tdysin uutta.
Esimerkiksi jos ilma-vesilamp&pumpulle luvataan
lampokertoimeksi (SPF) 3, ostettavan energian
tarve uudessa talossa ei putoa kolmannekseen, vaan
lampokerroin vaikuttaa vain [dammitysjarjestelmén
kautta kulkevaan energiaan, eli noin puoleen siita.
Ostettavan energian tarve putoaa siis vain lam-
mitykseen kéytettdvin energian osalta kolmannekseen,
jolloin vaikutus kokonaisenergiankulutukseen on n. kuu-
desosa (0,5 x 1/3). Vanhassa talossa vaikutus kohdistuu
80 prosenttiin energiasta ja tilloin vaikutus on n. neljisosa
(0,8 x 1/3).

Energialaskennan kehitystarpeet tulevaisuudessa
Télla hetkelld energialaskennan tyokaluissa on vield
kehitettavad. Esimerkiksi energiatodistuksen laatimiseen
kaytettdvdt ohjelmistot painottuvat juuri energiatodis-
tuksen aikaansaamiseen ja niilld laskemalla voidaan
pyrkid optimoimaan nimenomaan E-lukua. E-luku taas
ottaa huomioon energiamuotojen kertoimet ja néin ollen
laskenta ei tuota parhaita ratkaisuja esimerkiksi kokonais-
energiankulutusta ajatellen.

Helppokéyttoisid energiasuunnitteluohjelmistoja ei ole
talla hetkelld kdytossd, joten tarve laskentajérjestelmien
kehittdmiselle on olemassa.

Aurinkoenergia

Useimmissa pientaloissa erittdin kannattava ilmaisener-
giavaihtoehto on aurinkoldmpo eli aurinkokerdimien asen-
taminen talon katolle. Kerdimien tuottamalla energialla
saadaan jirkevisti mitoitettuna katettua kesén lampimén
kéayttovedentarve. Tdma on edullista tietenkin esim. muu-
toin sdhkolld lammitettdessd mutta myds tilanteessa, jossa
lammin kéyttovesi muutoin jouduttaisiin tuottamaan esim.
lampokattilalla ja siten ldmmittimiin myos taloa sitd
kéytettéessé.

Hyvit aurinkokerdimet hyvin suunnitellussa jérjestel-
missé tuottavat energiaa myos talvella. Merkittdva etu
aurinkokerdimistd voidaan saada myods maérkétilojen
lattialimmitykseen, jota suositellaan pidettavéksi pailla
my0s kesélld. Kuvaajassa 6 on esitetty esimerkinomaisia
hintoja tyhjidputkikerdimille.

Aurinkosahko taas on hieman vaikeammin hyodynnetti-
visti tehokkaasti. Ongelmaksi muodostuu se, ettd tuoton
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ja kulutuksen samanaikaisuus ei toteutudu (ku-
vaaja 7). Aurinkosdhkoa ei voida

jarkevisti tallettaa tuottohuippujen aikana, kun
sitd tuotetaan enemman kuin oma tarve on. Kun
tarve taas on suurimmillaan, ei aurinkosdhko6a
vélttdméttd olekaan saatavilla.

Hyvélld suunnittelulla aurinkosdhké on mah-
dollista hyodyntdd myds kokonaan taloteknis-
ten jdrjestelmien tarpeisiin, jolloin tuotettua
arvokasta sihkoad ei mene hukkaan tai halvalla
hinnalla myyntiin. Aurinkosdhkon kannattavuu-
teen voi tutustua tarkemmin rakennusvalvonnan
laatukortin Aurinkosdhkon valintaohje avulla.

Kuvaaja 6

Tyhjidputkikeraajien nelidhintaesimerkkeja
(fe/m®], asennetiuna Qulun seudulla v, 2004)
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Kuvaaja 7

Aurinkosahkdjarestelman vuorokauden
kulutus ja tuottoprofiili kilowattitunteina
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Spotti-sahkon hyodyntaminen
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Sahkon hinta vaihtelee tunneittain ja hinnat tiedetaan n.
1 vuorokausi ennakkoon.

Alykkailld ohjaamilla, jotka ohjaavat talon kulutusta
vuorokauden halvimmille tunneille, voidaan saavuttaa
huomattavaakin rahallista hoytya.

Vaikka energiankulutus (talokohtainen ja valtakunnal-
linen) ei pienene, alykkaat jarjestelmat voivat tasoittaa
kulutushuippuja ja sita kautta vahentaa turhan voima-

laitoskapasiteetin rakentamista huomattavasti.

_/
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KUIVAKETJU10

- kuivaa rakentamista uudella toimintamallilla

Kuivaketjul0:n taustaa

Eduskunta tarttui rakentamisen kosteus- ja homeongelmaan
kirjelmdssdédn 5/2013. Se otti kolmentoista kohdan
listassaan kantaa ongelmaan ja sen ratkaisuun monesta
eri ndkokulmasta. Kyseisen kirjelmén pohjalta 1dhdettiin
hahmottelemaan myos ympéristoministerion ja Oulun
rakennusvalvonnan yhteishanketta rakennusprosessin
kosteudenhallinnan kehittdmiseksi.

Kehityshanke kdynnistyi kesélld 2014 ja sitd toteutettiin
alusta alkaen vahvassa yhteisty0ssd rakennusalan
toimijoiden kanssa. Kehitystyotd on tehty alalla
toimivien tilaajien, suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden
sekd muiden rakennusvalvontojen ja alan etujérjestdjen
kanssa. Kehitystyon tuloksena on alkanut muotoutua uusi
kosteudenhallinnan toimintamalli, Kuivaketjul0.

Kuivaketjul0 vihentia merkittivisti kosteusvaurioita

Kuivaketjul0 on rakennusprosessin kosteudenhallinnan
toimintamalli, jolla véhennetddn kosteusvaurioiden
riskid rakennuksen koko elinkaaren ajan. Toimintamallin
perusajatuksena  on  keskittyd  keskeisimpien
kosteusriskien torjuntaan. Tavoitteena on kymmenen
merkittivimmén riskin hallinta, jolla viltetddan yli 80

Teksti:Sami Saari

prosenttia kosteusvaurioiden seurannaiskustannuksista.
Riskien hallinta perustuu ketjuun, jossa riskit torjutaan
rakennusprosessin kaikissa vaiheissa ja torjunnan
onnistuminen todennetaan luotettavasti.

Kuivaketjul0 alkaa siitd, ettd rakennushankkeeseen
ryhtyva henkilo tekee padatoksen hankkeen toteuttamisesta
toimintamallin mukaisesti. P44tos velvoittaa kiinnittimaén
hankkeeseen jo alkuvaiheessa kosteuskoordinaattorin,
joka valvoo ja ohjaa tilaajan valtuutuksella KuivaketjulO:n
toteutumista koko prosessin ajan. Koordinaattorin
avustuksella varmistetaan esimerkiksi se, ettd
suunnittelutyd tehdddn KuivaketjulO:n tavoitteiden
mukaisesti.

Toimintamalli sisdltdd KuivaketjulO-riskilistan ja
-todentamisohjeen, joissa kdydddn l4pi kymmenen
keskeisintd  kosteusriskié. Suunnitteluvaiheen
alussa arkkitehti-, rakenne-, LVI-, s&hko- ja
automaatiosuunnittelijat paivittdvat riskilistan ja
todentamisohjeen kohteen erityispiirteet huomioiden.
Suunnittelijoiden tulee osoittaa, ettd he ovat huomioineet
suunnitelmissaan riskilistan ja todentamisohjeen.
Urakoitsija toteuttaa suunnitelmat ja todentaa ja dokumentoi
riskikohtien onnistuneen toteutuksen. Koordinaattori
toteaa ja hyvéksyy suoritetun todentamisen.

Toimintamallin periaate

Kuivaketju

. Notdeanitui esltaittulhin pasrisielhin.
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Tilaajan sovittava toimintamallista

Kuivaketjul0 ldhtee liikkeelle aina tilaajan eli
rakennushankkeeseen ryhtyvin péitoksestd toteuttaa
hanke toimintamallin periaatteiden mukaisesti. Padtoksen
myotd tilaajan ensimmaéinen tehtéva on liittdd hankkeeseen
mukaan kosteuskoordinaattori, joka nimensd mukaisesti
koordinoi tilaajan valtuutuksella KuivaketjulO:n
toteuttamista ldpi rakennushankkeen. Tilaajan tulee
sopia suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden kanssa jo
tarjouspyyntdvaiheessa kéytettdvistd toimintamallista.
KuivaketjulO:n kéayttd tulee kirjata myos lopullisiin
suunnittelu- ja urakkasopimuksiin.

Tilaajan velvollisuuksiin kuuluu antaa hankkeen
suunnitteluun, tyomaavaiheeseen ja rakennuksen

kayttoonottoon realistinen aikataulu. Suunnittelijoiden,
urakoitsijan ja koordinaattorin pitdd pystyd arvioimaan
yhdessé tilaajan kanssa aikataulun riittdvyys suhteessa
esimerkiksi toteutuksen ajankohtaan ja kéytettéviin
materiaali- ja rakenneratkaisuihin. Epérealistinen aikataulu
vaikeuttaa merkittévésti kosteudenhallinnan onnistumista.

Suunnittelijat huomioivat riskilistan

Suunnitteluvaiheessa ~ KuivaketjulO-toimintamalli
koskee arkkitehti-, rakenne-, LVI-, s&hko- ja
automaatiosuunnittelijoita. Heistd jokainen toteuttaa
toimintamallia samalla tavalla. Ensin he kdyvit lapi
KuivaketjulO-riskilistan ja -todentamisohjeen ja arvioivat
niiden tdsmédvyyden kyseiseen hankkeeseen. Tdméin
paivitystyon pohjalta muodostetaan hankkeen lopullinen

Riittadmaton kokonaisaikataulu vaikeuttaa

merkittivasti Kuivaketjul0:n onnistumista.

Kuva 1. Toimintamalliin sisdl-
ytetty keskeisimpien kosteuden-

hallinnan riskien lista pddotsik-
kotasolla.

Rakennuksen ulkopuolelta tule-
va kosteus vaurioittaa perus-
tuksia ja lattiarakenteita.

Sadevesi paasee tunkeutu-
maan ulkoseindrakenteen
sisalle.

Vesikatteen lapaiseva vesi tun-
keutuu aluskatteen vuotokoh-
dista ylapohjaan.

Kosteiden betonirakenteiden
paallystdminen aiheuttaa
paallystemateriaalin turmeltu-
misen.

Iimansulkukerroksen vuoto-
kohtien kautta siirtyy kosteutta
ulkoseina- ja ylapohjarakentei-

Vaarin mitoitettu ja sdadetty
ilmanvaihto ei poista ylimaa-
raista kosteutta vaan pakottaa
sen siirtymaan rakenteisiin.

Vesiputkien rikkoutumiset
aiheuttavat kiinteist66n laajoja
vesivahinkoja.

Huonosti toteutetussa mar-
katilassa kosteus vaurioittaa
ymparoivat rakenteet.

Materiaalien ja rakenteiden
kastuminen vaurioittaa raken-
nuksen

Huonolla yllapidolla ja huollolla
rakennus rapistuu hitaasti
mutta varmasti.

siin, jonne sita tiivistyy vedeksi.

riskilista ja todentamisohje, jotka hyviksytddn yhdessd
kosteuskoordinaattorin ja urakoitsijan kanssa.

KuivaketjulO-riskilistaa ja -todentamisohjetta kdytetdan
suunnittelun tarkastuslistana. Tavoitteena on tehdi
yksityiskohtaiset suunnitelmat riskej sisiltdvien kohtien
toteuttamisesta. Suunnittelun loppuvaiheessa suunnittelijat
arvioivat yhdessé koordinaattorin ja urakoitsijan kanssa,
ovatko suunnitelmat kiytdnndssd toteuttamiskelpoisia
riskikohtien osalta. Lisdksi suunnittelijat perehdyttavét
tyomaalla tyoOntekijat tehtyihin suunnitelmiin ja
osallistuvat tarvittaessa tydmaaseurantaan heité koskevien
rakennusvaiheiden osalta.

Tyomaa todentaa onnistumisen

Pdiurakoitsija on péddvastuussa KuivaketjulO:n
toteuttamisesta tyomaalla. Urakoitsijan ensimmaisend
tehtavand on kdyda lapi KuivaketjulO:n periaatteet
tyomaalla tyoskentelevien tyontekijoiden kanssa.
Toimintamalliin tutustumisen jilkeen tyontekijoiden
tdytyy saada kattava perehdytys Kuivaketjul0-riskilistaan
ja -todentamisohjeeseen, jotka on péivitetty kyseistd
hanketta varten. Riskilistaan ja todentamisohjeeseen
perehdyttimiseen osallistuvat urakoitsijan lisdksi
suunnittelijat ja kosteuskoordinaattori.
Suunnittelijoiden pdivittiméssé

todentamisohjeessa on esitetty

riskilistassa ja
tyomaavaiheessa
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huomioitavat kosteusriskit. Urakoitsijan padtehtdva
toimintamallin mukaan onkin todentaa ja dokumentoida
riskikohtien onnistunut toteutus ohjeen mukaisesti.
Dokumentointivelvoitteen avulla varmistetaan, ettd
todentaminen tehdddn méératylld tavalla ja oikeaan
aikaan. Kokonaisvastuu todentamisesta taytyy maarittaa
yhdelle henkildlle.

Olosuhdehallinnasta on varmistuttava

KuivaketjulO-riskilistassa on kohtia, jotka liittyvét suoraan
rakennustydmaan olosuhdehallintaan. Yhtend kohtana
listassa on materiaalien ja rakenteiden kastuminen, joka
voi vaurioittaa koko rakennuksen. Riskin torjumiseksi
materiaalien kastuminen tiytyy estdi ja rakenteet tulee
suojata niiden rakennusaikaisen ohjeen mukaisesti. Vastuu
materiaalien ja rakenteiden séddsuojauksesta tulee olla
kaikkien tyontekijoiden yhteinen asia. Tédmén lisdksi
tyomaalle tulee valita henkild, joka jokaisen tyOpéivan
paitteeksi varmistaa, ettd materiaalit on peitelty, eikd
kastumiselle alttiita rakenteita ole avonaisina.
Materiaalien varastointi on suunniteltava etukiteen.
TyOmaalle on jarjestettivd varastotiloja materiaalien
erilaisten olosuhdevaatimusten mukaisesti. Materiaalien
asennus rakenteisiin tulee suorittaa materiaalitoimittajan
asennusohjeiden ja suunnittelijoiden antamien ohjeiden
mukaisesti. Jos kastumista péddsee tapahtumaan, pitdd
materiaalit 1dhtokohtaisesti uusia niiden kuivattamisen
sijaan. Turmeltuneita materiaaleja ei saa kiyttdd missddn
tapauksessa.

Toisena olosuhdehallintaan erityisesti liittyvéna
kohtana riskilistassa on kosteiden betonirakenteiden

paillystdminen, joka voi aiheuttaa paillystemateriaalin
turmeltumisen. Téman valttdmiseksi betonirakenteiden
kuivumiselle tdytyy jdrjestdd suotuisat olosuhteet ja
betonin kosteuspitoisuus pitdd varmistaa mittauksin ennen
padllystamista.

Betonirakenteiden kuivattamisesta tdytyy tehdi
kuivumisaika-arviot ja kuivumisen etenemistd tulee
seurata kosteusmittauksin. Kuivuminen on tehokasta
vasta, kun kuivatettavien tilojen ldmpétila on noin 20
°C ja suhteellinen kosteus alle 50 %. Jotta vallitsevat
olosuhteet saadaan suotuisiksi, voidaan kuivatettavien
tilojen lampotilaa joutua nostamaan ja lisddmaén tuuletusta
tai kdyttimain kosteudenpoistajaa. Suunnittelijan antamat
paéllystyskosteuksien raja-arvot tdytyy alittua ennen
pdéllystemateriaalien asentamista. Raja-arvojen alitus
varmistetaan suunnittelijan esittdmisté paikoista otetuilla
kosteusmittauksilla.

Kayttoonoton piitteeksi arvioidaan onnistuminen

Kéayttoonoton loppuvaiheessa arvioidaan lopullisesti
KuivaketjulO:n onnistuminen hankkeessa. Arvioinnin
suorittaa kosteuskoordinaattori yhdessd urakoitsijan
ja suunnittelijoiden kanssa. Arvioinnin tulee perustua
koordinaattorin raportointiin koko rakennusprosessin
ajalta seké urakoitsijan tekeméén riskikohtien toteutuksen
dokumentointiin. Toimintamalli on onnistunut, kun
kayttoonoton padtteeksi voidaan todeta, ettd kaikki
riskikohdat on onnistuttu torjumaan suunnittelussa,
tydmaavaiheessa ja kiyttoonotossa.

Jos joidenkin riskikohtien toteutuksen osalta ei ole péadsty
suunniteltuihin tavoitteisiin, on koordinaattorin tehtavani

Mita KuivaketjulO:lla

Kuva 2.
Kuivaketjul0:std on
merkittdvdd hyotyd ra-

saavutetaan? kennuksen omistajalle.
Estetaan . .

: . Markkinahinta
keskeisimmat kosteusriskit Kuivaketju .\

nousee

Valtetaan yli 80 %
kosteusvaurioiden \ Takuukorjaukset
seurannaiskustannuksista vahenevat

KuivaketjulO-taloissa
merkittavasti vahemman
kosteusvaurioita

Elinkaarikustannukset
laskevat
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arvioida yhdessd suunnittelijoiden ja urakoitsijan kanssa
jatkotoimenpiteet. Ensisijaisesti puutteellisesti toteutetut
riskikohdat tulee korjata vastaamaan suunnitelmia.
Jos korjaaminen ei ole mahdollista, tdytyy arvioida,
kuinka suuri riski puutteesta aiheutuu rakennukselle. Sen
perusteella voidaan méairata riskiin liittyen esimerkiksi
kaytonaikaista seurantaa, jolla valtetdan jalkiseuraamuksia.

Kuivaketjul0 rakennuksen kiyton aikana

KuivaketjulO:n avulla on saatu estettyd keskeisimpien
kosteusriskien realisoituminen hankkeen jokaisessa
vaiheessa tilaamisesta rakennuksen kayttdonottoon. Kun
rakennusta aletaan kéyttdd, se on kuiva ja terveellinen
asua. Onnistunut rakennusprosessi ei kuitenkaan yksin
riitd suojamaan rakennusta kosteusvaurioilta. Osa
kosteusvaurioista aiheutuu siité, ettd kiinteiston yllapito
on puutteellista.

Jotta rakennus sidilyy kuivana ja terveellisend, jatkuu
Kuivaketjul0-toimintamalli koko rakennuksen elinkaaren
ajan. Kosteusriskien vélttdmiseksi pitdd kiinteistod huoltaa
ja kunnossapitdd suunnitelmallisesti. Kéyton aikana
KuivaketjulO:n toteuttaminen pohjautuu huoltokirjaan,
johon on muodostettu oma Kuivaketjul0-osio. Osioon
sisdllytetddn ne KuivaketjulO-riskilistan kohdat,
joihin liittyy kéytonaikaisia ylldpitotoimenpiteits.
Suunnitelmallisella ylldpidolla varmistetaan rakennuksen
pysyminen kuivana ja terveellisend koko sen elinkaaren
ajan.

Toimintamalli on otettu kiyttoon valtakunnallisesti

Oulussa KuivakejtulO-toimintamallin tai vastaavan
kayttod on edellytetty vuoden 2017 alusta léhtien suurissa
kohteista. Maaliskuussa 2017 Rakennustarkastusyhdistys
sitoutui valtakunnallisesti siihen, etti kosteudenhallinnan
osalta tullaan rakennushankkeilta edellyttiméin
kosteudenhallinnan selvitystd. Rakennuslupahakemuksen
yhteydessd laadittavalla kosteudenhallintaselvitykselld
rakennushankkeeseen ryhtyd sitoutuu huolehtimaan
rakennusprosessin kosteudenhallinnasta ja rakennuksen
terveellisyysvaatimuksista.  Yksinkertaisimmillaan
kosteudenhallintaselvitys on ilmoitus KuivaketjulO:n
kaytostd ja sitoutumisesta sen mukaiseen toimintaan.
Myos Rakentamisen Laatu RALA ry on vahvasti mukana
KuivaketjulO:n kehittdmisesséd edelleen. RALA ry
on kehittinyt KuivaketjulO:n kayttoon sihkdoisen
jarkestelmén, joka on kaikkia vapaasti kiytettivissi
(linkki alla)

https://kk10.rala.fi/
Kuivaketjul0 toimii erinomaisesti myos

pientalohankkeissa ja sihkoisessd jéirjestelmiissi
voitkin valita pohjan pientalon Kuivaketjul0:i varten

Lisétietoa toimintamallin kéytostd osoitteessa Www,

uivaketiul0.f
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HOKSAUTTAMALLA LAATUA ENEMMAN

KUIN LAKI VAATII

Alkuvdittimd: ”Rakennusvalvonnan ennakoivan laadu-
nohjauksen jilkeen rakennuttaja on laatutietoisempi ja
osaa edellyttid laatua enemmdn kuin laki vaatii.”

Talon elinkaaren aikainen energiankulutus ja ylldpito voi
maksaa monta kertaa enemmén kuin talon rakentaminen.
Rakennuttaja voi tehda laatuvalintoja ja vertailla tuloksia
tdssd jutussa esiteltédvilld ennakoivan laadunohjauksen
menetelméillé - laadunohjauksen tyokaluilla ja laatukor-
teilla. Viisailla laatuvalinnoilla yllépito ja energiakustan-
nukset on mahdollista jopa puolittaa rakennuksen elinkaa-
ren aikana. Tulevaisuudessa rakennuksen myyntiarvossa
ja kiinteistoverotuksessa parempi energiatehokkuus tulee
ndkyméén positiivisena asiana.

Ennakoiva laadunohjaus, misti on kysymys?

Talon rakentaminen on yksi keskivertoperheen eldmin
suurimmista taloudellisista investoinneista. Onnistuminen
ei saa olla sattumanvaraista. Rakentamisen laatuvalintojen
tulee olla harkittuja ja maéraytya rakennuttajan omista léh-
tokohdista. Méardysten vihimmaistaso on perusedellytys.
”Hoksauttamalla” laatutasoista heti rakennushankkeen
alkuvaiheessa rakennuttajat tekevét vapaaehtoisia, tietoi-
sia ja laadukkaampia valintoja. Tatd tyotd on rakennus-
valvonnan laadunohjaus.

Pekka Seppdld, ThL,
rakennusvalvonnan johtaja,
Oulun rakennusvalvonta

Ennakoivan laadunohjauksen kohderyhmind ovat ra-
kennuttajaperheet, suunnittelijat, vastaavat tydnjohtajat,
talotoimittajat ja urakoitsijat. Laadunohjaus kdynnistyy
valittdmdsti tontin hankinnan jilkeen, ennen toimituksiin
sitoutumista. Ohjaustilaisuuksissa kdydain asiantuntijoi-
den johdolla ldpi seké talon tekniseen ettd arkkitehtoniseen
laatuun vaikuttavia asioita. Laadunohjauksen perustyoka-
lu on www.pientalonlaatu.fi -suunnittelu- ja arviointijér-
jestelma ja siihen liittyvat laatukortit, ymparistopas ja
energialaskuri. Teknisen laadun ohjaus siséltié energia-,
ympdristd-, kosteus- ja sisdilmastovalintoja. Kortteliko-
kouksissa kisitelldén tilasuunnittelua ja kaupunkikuvaa.
Rakennusvalvonnan laadunohjaus on rakennuslupaan
sisdltyvi kuntalaispalvelu.

Rakennusvalvonnan ennakoivan laadunohjaus rahoitetaan
lupatuloilla. Verotuloja ei kiytetd, koska vuositasolla ra-
kennusvalvonta tuottaa enemmaén kuin kuluttaa. Vuosina
2005- 2013 tehty laadunohjaus tuottaa vuonna 2013 ra-
kennusten omistajille energian sddstoni ldhes 8 miljoonaa
euroa. Vield suurempi sddstd saavutetaan rakennusten
kosteudenkestidvyydelld ja hyvilla sisdilmastolla seka nii-
den seurannaisvaikutuksilla. Laaturakentamisella voidaan
sddstdd luontoa ja rahaa sekd edesauttaa hyvéd elamaa.

Kuva 1: Enna-
koivan ohjauksen
laatupolku onnis-
tuneen
lopputuloksen tae

Tulevaisuuden talon laatupolku

Energiankulutusta voidaan pienentdd huomioimalla valintoja seuraavan laatupolun mukaisesti.
Valintoja ei tule tehda kosteudenkestavyyden ja sisailmaston kustannuksella!

-

- Yllapito
f huolto hallittu kaytts

Talotekninen suunnittelu ja
energiamuotojen valinta
takaisinmaksuaika i
taloautomaatio hybridit

oma aktiivisuus uusiutuvat energiat

Rakentest ]

ilmanpitavyys

[materaal U-arvot
Energiankulutusta : : :
voidaan pienentiiii Energlaarkkl’;ehtuun ,
h ioimall tilatehokkuus ~ aurinkoenergia
uomiormatia massoittelu varjostukset
valintoja seuraavan suuntaukset muuntojoustavuus

laatupolun mukaisesti.
Valintoja ei tule tehdii
kosteudenkestiivyyden
Jja siséiilmaston
kustannuksella.

Tontin valinta
muoto koko ilmansuunnat

tPERUST/—\NA ENERGIAVIISAAT MAANHANKINTA, KAAVOITUS JA YHDYSKUNTARAKENNE

;:.'l}'f.. \ Rakennusvalvonta
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TILASUUNNITTELU

on energiatehokkuuden perusta

[

5h + k 161 htm?

Hyvalla ja tehokkaalla tilasuunnittelulla voidaan
merkittavasti vahentaa pientalon energiankulutusta.

TEHOKAS TILANKAYTTO

... toimivalla tilasuunnittelulla saastat nelidissa ja kayttokustannuksissa.

Rakenna jarkevasti.

Hyvalla tilasuunnittelulla saat toimivan kodin,
jonka jokainen nelié on hintansa arvoinen ja
asuminen edullisempaa.

pinta-alan saasto

e ]

] . -20% o L

imatis

5h + k 129 htm?

RAKENNUKSEN MUOTO

... rakennuksen muotoa voi luoda myds kylmilla rakennelmilla.

Lampiman rakennusmassan muodolla on suuri
vaikutus energiankulutukseen. Yksinkertaiset muodot
ja kohtuullinen tilavuus eivat vahenna asuttavuutta -
avaria tiloja, valoisuutta, toimivuutta -

kun tilasuunnittelu on harkittua.

ilmatilavuuden

saasto 27%
145 m? Cer

ulkoseinan pinta-ala - 14%
alapohjan pinta-ala - 25%

150 htm? ylapohjan pinta-ala - 25%

kaksikerroksinen talo
osittain korkeaa tilaa (40m?)

ELINKAARIKUSTANNUKSET

”... suuri osa kustannuksista syntyy rakennuksen kayton aikana.”

150 htm?

kaksikerroksinen talo

Hyva tilasuunnittelu nékyy edullisen hankintahinnan
liséksi alhaisempina energia-, kaytto- ja
kunnossapitokustannuksina.

ASUMISTAPA

”... energian kokonaiskulutukseen vaikuttaa asukas itse.”

Miten asut?

Hyvin suunniteltu ja rakennettu pientalo antaa asukkaalle
mahdollisuuden energiatehokkaaseen asumiseen -
asumistottumuksilla on suuri vaikutus

energian kulutukseen ja asumisviihtyisyyteen .

RAKENNUSVALVONTA

OULU

RAKENNUSOPAS

Kuva 2: Tilasuunnittelu on energiate-
hokkuuden lihtokohta

Uudisrakentamisen energiatehokkuu-
den perusta on tilasuunnittelu
Rakennusten energiatehokkuuden tavoit-
telussa onnistuminen on monen asian
summa. Kaavoituksella ja energiantuo-
tannolla luodaan perusldhtdkohta on-
nistuneelle lopputulokselle. Yksittdisen
rakennuksen energiatehokkuuden perusta
on rakennuksen muoto ja sijoittuminen
tontille seka tehokas tilasuunnittelu. Mo-
nimutkainen muoto ja hukkaneliét ovat
energiatehottomuutta ja epétaloudelli-
suutta. Onnistuneen arkkitehtisuunnit-
telun rinnalla tulee tehdd laatuvalinnat
ikkunoiden ja ovien, ulkovaipan lim-
moneristivyyden ja ilmatiiveyden sekd
talotekniikan osalla. Lopullisessa energia-
tehokkuudessa onnistuminen edellyttia
energiasdastavaa kayttod ja ylldpitoa.

Miten arvioit suunnitteluvaiheessa ta-
losi energiatehokkuuden?

Oikeilla valinnoilla matalaenergiatason
saavuttamiseen ei liity merkittavid riske-
jé. Lahtokohtana ovat mééraysten mukai-
set lammoneristyksen paksuudet ala- ja
yldpohjassa seké seinissd. Parempi ener-
giatehokkuus saavutetaan valitsemalla
madrdysten vdhimmaéistasoa paremmat
ikkunat, ovet ja ilmanvaihtokone seké
huolehtimalla paremmasta ulkovaipan
ilmanpitidvyydesta. Lisdinvestointia tulee
noin 2000 euroa. Takaisinmaksuaika on
keskiméérin 2-5 vuotta. Ohjaustydssi
kiytetddn kehitettyjd laadunohjauksen
tyokaluja. Naistd keskeisimpid ovat www.
pientalonlaatu.fi, Junior Lite -laskenta-
ohjelma kuvassa 3 ja kuvassa 4 esitetty
energiakortti.




150

Kuva 3: Junior Lite —ohjelmalla
(https://www.energiajunior.fi/elu-
kulaskuri) voi iteroida energialas-
kentaa suunnitteluprosessin aikana.
Liukukytkimilli valitaan rakennuk-
sen koko ja — energiatehokkuus se-
kd lammitysmuoto. Liséksi valitaan

Fran ety

Hmrdya £
[T B
[ ' © Foagsn b
teln 1 B Fin
| I
§ 3
=
— L1
- s -
al -
=
=T - ——
i
™
.| b i T ] ]

Pl r

tulisijojen mididrd, ilmalimpopump-
pu, aurinkokerdidjien ja — paneelien
pinta-ala. Ohjelma laskee alustavan
E-luvun, jonka perusteella voidaan
arvioida suunnisteluratkaisun ener-
giatehokkuutta.
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SAASTA ENERGIAA,
luontoa ja rahaa

- Hakenna energlatenokKas ymparistoa

sadstiva talo vuonna 2013

Onko talossasi valmius nollasnergia
tasocon vuonna 20207

[= LR ]
LTI TADE

T |

e S Lo il |

W v cnm

T

) FLAPOIUAN DRSS TIMERSLLS jove
)

ﬂx..;__ LI D TE P LIS e I—I'

ﬂ FELMAN J LN

LALILASSE ST AV g et
,n.'A.-J\. A ECran R s T vl
LAGARSA T EI L) [k bigral
nn e W i TRyl
I AL AT | AT FE PAR LA ews )

oA W T T DA BT SR Tk
ey e © 10 1

= TILOJEN LAMMONTARVE, VERTAILUTASONA ON MAARAYSTEN VAHIMMAISTASO(TAS LAS

RAKENNUSVALVONTA OULU

Kuva 4: Energiakortissa on esitetty keskeiset rakenteel-
liset valinnat paremman energiatehokkuuden saavut-
tamiseksi.

Lahivuosina ohjauksen tavoitteena on suositella matala-
energiatasoa parempaa edellyttden, ettd rakennusalalla
hallitaan kattavasti toteutukseen liittyvit riskit. Rakennus-
valvonnan rooli on ohjata rakennuskantaa energiatehok-
kaaseen suuntaan. Varmistamalla toimivien huoltokirjojen
olemassaolo voidaan viitoittaa myds asumistottumuksia
ja huoltoja energiansaéstod tukeviksi. Energiansdéstossi
vetoaminen pelkkiin asumis- ja kdyttdtottumuksiin ei tuota
tavoiteltavaa tulosta, jos rakennuksen energiatehokkuus
jad hoitamatta.

Ilmatiiveys on energiatehokkuuden halvin ratkaisu
Ulkovaipan ilmatiiveys on kiistatta tirked asia. Se vé-
hentdd energiankulutusta, vihentdd vedon tunnetta ja
mika tirkeintd parempi ilmantiiveys véhentdd rakentei-
den kosteusriskejd. Paremman ulkovaipan ilmatiiveyden
saavuttaminen ei ole suuri kustannus. Parempi tiiveys
edellyttdd hyvaa detaljisuunnittelua ja tydmaatoteutuksen
laatua. Kuva 5.
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Tiiveys pientaloissa - Tilastot 2014/1

limanvuotoluvun médrityksen periaatteita

ulkovaipan ilmaveeteluky g, [m*/(hm'] on vaipan Lipi 50 Pascalin paine-erolla yhden tunnin aikana virtaava Amamidcs
suhteutettuna rakennuksen vaipan pinta-alaan. Alemmin kiytdssa olut g -lubo [imaict Emavueodon sisatl lavuwtta kehden,
YHEKErroksisea pienialoisss que-lukean vaialla lEAhes sama Kuin vanhd Nee-luku. Kermdstalaissa arad wod olla jopa 1.5 - 7 Ker-
taa suunempi.

Eolmesan taulukkoon on rghmitelty eri kriseansin pientalopen rakennusten ulkovaipan dmavustoluloua, Yritykset ovat teettanset
mittaukset @ vastaaval wilosien okee lisuudesta. Mitlaukser on tehity ja tuloksel kasivelry BT BO-10576 ohjeen mukaisest Miraagal
ankavat kifallsen susunnon, jossd on lasketiu ilasiollinen imanwetolulu ja vakuuteiy, e1ed yityksen kaikki miltausiulokset o
mukana kasittelyssa

OsapuUolben TOWOMUKSESTA, LSKOLTAVULITEN VaIMMSTAMSeRs MItBIsHosessia valvoaan pitokokeilla, jissa 1arkisteraan Lameden
kalibreantilodstukted ja mitlaajen pilsaydel dekd todetaan kohieen mitlauskelpoiiuus, Lasdumaaimennukiena rakenrustakalag
wol eclellyitad valitedrmdnsti tahcdyn mittasksen jalkaen wikcpualista pusintamittausta 1-3 ketaa veodessa talotoimittajan kohielsin
Laadunvarmennusmellauksan bustannuksesta vastaa yitys Kaikista mittauksista ilmoitetaan etukatesn rakennusvalvontaan,
jotta mittauksia voldaan tanvittsessa willa seuraamaan. Lishksi Tauluken 3 rakentagat pyytdvit etukiteen (vihintiin vilkkoa
ennen mittaesta) rakennusvalvontaa mddttimain mitattaval asunnot. Iimoiukset mittauksista ja pyynnat mitattavien
asuntajen valinnasta osoltteeseen tihveys@Eouka

THasIO0N OLELaan mukaan pahvlystilantoesta [aksepdin voden tulsksel Jos kohieita on alle 12, nulee minsussadaa tiydentas
edellilly tulobksilla sien, e46d blastokdsielyssd on vihingian 12 asunioa, Bmangitivyyden mittaudaraus on esteily rakenmenal-

vonnan Tikayskortissa ja henkilgserifionbikouluiuksessa On farkead, etta kohde on lapiientian osalta valmss ennen mittawsia ja
rittausyvalmistelut ehdaan oiken. vieensd panemp ilmativeys korrelol pasemman telnisen Loppulaadun kanssa

TALLUVKKD 1. Todoetodmdttajer, jotka mittoubtawat kolkki veonna 2074 volmistunest tolot. Mittousrapartt farkisbetaan Bdyt-
iddnofiokatselmuksessa ja mitatfug ifmanvuotelubua kdyierddn kohbeen energiaselvityhsen pdiviiyksessa.

¥rikys Talon rakennetyyppd Hittauksia v, 2015, kil o i [ P00 ]
Rainnmuslike & Vanilils Oy, muadicvalmis Plésr i, alle 50 o5 (0505
Purpda Oy Frirenin, pui alln 50 s (O3 07
RN pa iy Kokkn, mutiosalmis Pt ala, oy alle 50 el B1e kB
Sibatal ol M bavalis Phixrabo, e alls 50 08 [0k 11]
AT-TALD PR, i ally 50 O Qs 13]
Poanelan Dedign-Talo Oy Pt ala, pu ¥l LLelieb Bk
Karstelli-talog Oy, muaitowalmis PR, fri 0 L0 [D2.18)
Daekntalo Plentala, puu S0 0 [R5 5]
KON Pieraba, hirsi 000 LTcha 28]

TAULUKKO 2. Talotoimittajat, fotia mittauttauvat wahintéan 12 taloa fo madrictdudt ilmanpitduyyden tilasteltises
RT BO-10974 ohjeen mukatsesti. Energiaseluityksessd kytertdud dmanvtotoluky madriterddn riveyskonissa

Yrigys Talom FRkennaCyypH slivtaiksin v, B0, kpd G [T ]
Lafmri-Knatalot Oy PaeTEal, Etoni alie 50 13 f02 1]
Finndamislli Paprr o, Firgi alla 50 15 [0S 0E]
Omaialo Oy Peertalo, pad S0_A00 L DA 3T)

SRDSHLIS an mdmann RaoiRe) valmisnaae Folieel TIReySRonn mkean ramennisRsess=a man mifausio seo RIS RmanpiauyLhe
il L5 i LRl s i QUeAssT EmifuROTSS0 feoes O QIEDRMOE RUE 15

TAULUKKOD 3. Ryhmdrakensnus - jio rivitalotoimittajar, jotka mditeivdt manpitduyyden tilastollisesti. Rakennusvalvonta
midritndd mitatiaat asunnet eanen mittousta. Mitataan 20 % asunnoista, kuitenkin wihintGin 6 asenton

Trikys Talen rakennelyypp Mittauksia v, 3075, kpl s [ iROINER]
OO T Oy Preralo, puss-betoni Al S0 03 (02 05]
W AR s Oy Frebalo, puap-Derloni Bl 50 07 (D5 0]
Chilun Rakermesicho Oy P/ par il alle 50 et JL e
Sanl Oy Pt Pt ALk, pup Al 50 05 709

Taulukon 3 wigkser uomuot bayiiad energiasslipbeessd Imanp@uuiend 15 - Qu.-0ruoe miffommatta kohdeita (nidn kauan
Pt rakennusiinesteimd sdilyy somanal, buifenkin kofeinlon vueaden J0% apguen, onka jdibeen mithaussaga julée paiwif-
Bt i Cerhon U Qyom, Pisfodmobont fng alkana ouafl kdfenkin mohdodlisia
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Korjausrakentamisessa on suuri energianséiston mah-
dollisuus

Vuoden 2050 rakennuskannasta on nyt rakennettu puolet
japuolet tullaan rakentamaan seuraavan 40 vuoden aikana.
Valmiina oleva rakennuskanta tulee kuluttamaan vuonna
2050 80 % rakennusten energiasta. Korjausrakentamises-
sa on energiansddston mahdollisuus.
Korjaustoimenpiteiden tulee olla kustannustehokkaita
ja/tai tietoisia arvovalintoja. Energiatehokkuustavoitteet
pitdé asettaa hankekohtaisesti siten, ettei aiheuteta kos-
teus ja sisdilmasto-ongelmia. Oulun rakennusvalvonta
on kehittdnyt korjausrakentamiseen uudisrakentamista
vastaavan ennakoivan laadunohjauksen, joka otettiin pien-
talojen osalta kdyttoon vuonna 2012 ja kerrostalojen osalta
loppuvuodesta 2013. Tdhdn mennessé on jérjestetty yli
10 korjausrakentamisen yleisotilaisuudet, joihin on osal-
listunut n. 700 henkil6d . Toimintaa kehitetdén edelleen
asiakaspalautteen pohjalta. Palautteen perusteella nayttdisi
olevan suuri tarve korjausrakentamisen ohjaukselle seké
pientaloissa kuin myds kerrostaloissakin.

Loppupéaitelmi:

”Rakennusvalvonnan ennakoivassa laadunohjauksessa
rakennuttaja saa alusta asti tietoa ja ohjausta ymmidir-
rettivissi ja selkokielisessii muodossa. Hin haluaa
enemmdn. Laatutietoinen, vaativa rakennuttaja osaa
edellyttiii laatua enemmdn kuin laki vaatii.”

Oheisen nettiosoitteen tai QR-koodin avulla péiiset helposti tutustumaan
Oulun rakennusvalvonnan laatimiin laatukortteihin mm.

- Energiatehokkuus

- Kosteudenhallinta

- Esteettomyys

- Tilasuunnittelu

- Korjausrakentamisen tietokortit

http://www.ouka.fi/oulu/rakennusvalvonta/laatukortit-ja-ohjeet
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MAASTA ILMAISENERGIAA LAMMITYKSEEN JA

VIILENNYKSEEN

Ilmanvaihdon esilimmityspiirilli saadaan huomattava
hyoty pienin investoinnein ja kiyttokustannuksin. Esi-
limmityspiiri parantaa ilmanvaihtokoneen olosuhteita
erityisesti kovilla pakkasjaksoilla, viilentiii sisdilmaa
kesillli ja edesauttaa parempia sisidilmaolosuhteita
sisélla.

Mikii on ilmanvaihdon esilimmitys

Yleensd kyseesséd on ilmanvaihtokoneesta irrallinen jirjes-
telmi, joka tasaa ilmanvaihtokoneen ottaman ulkoilman
lampotilavaihteluita. Joissain ilmanvaihtokonemalleissa
tdma voi olla my0s integroituna koneeseen.

Yleisesti puhutaan ”IV-koneen esildmmityksesti”, vaikka
todellisuudessa kyseinen jérjestelma voi myo0s jadhdyttaa
ulkoilmaa kesdisin jarjestelmén mitoituksesta riippuen.

Toimintaperiaate

IImanvaihtokoneen ulkoilman l&mpétilahuippuja pyritdin
tasaamaan ulkoilmakanavaan asennettavalla liuospatte-
rilla. Energia ulkoilman ldmmitykseen saadaan maasta
maaldmmon tapaan yleensd vaakaan asennetusta 1dm-
monkeruukentistd. Pumppu kierrdttdd liuosta suljetussa
jérjestelmaissi, joka kulkee maassa lammdonkeruuputkena
ja ulkoilmakanavaan asennetussa esilimmityspatterissa.
Lammonkeruukentissd 1dmpdtila vaihtelee paikasta ja
kuormituksesta riippuen. Hyvilld sijainnilla ja jarjestel-
maéan mitoituksella maan lampdtila vaihtelee +10...0 as-
teen valillad. [lmanvaihtokoneelle tulevan ulkoilman lam-
potila pyritdén pitdmaéén siis 1dhelld limmonkeruukentén
lampotilaa. Livoksena kaytetdadn useasti etanolin ja veden
seosta, jonka pakkasenkestdvyys ja muut ominaisuudet
pitdd madritelld sopivaksi.

Pakkasjaksoina ilmanvaihtokoneelle tuleva ulkoilma
lampenee maasta saatavalla energialla jopa ldihelle maan
lampdtilaa jérjestelmén mitoituksesta riippuen. Esildm-
mityksestd saatava lampdkerroin vaihtelee mitoituksesta
ja ulkoilman ldmpdélasta riippuen mittausten perusteella
0...35 vililla. Tavanomainen ldmpokerroin pitkalla aika-
jaksolla mitattuna 10...15 vililld. Optimoimalla pumpun
kierroslukua tarpeen mukaiseksi padstian lahes kaksinker-
taiseen ldmpokertoimeen tavanomaiseen mittausjaksoon
verrattuna.

Maapiirilli voi mydés viilentiid ja poistaa kosteutta
Keséisin samaa patteria voidaan kéyttdd myos rakennuk-
sen viilennykseen ja kosteuden poistoon. Hellejaksoina
hyvin mitoitetulla jérjestelmdlld on mahdollista pitié
rakennuksessa miellyttdvampi sisdilman lampétila ja kos-
teus kuin kosteina ja ldmpimind kesind yleensd. Huoneil-
man ldmpotilaa voidaan laskea hellejaksolla pari astetta,
mutta kosteuden poiston merkitys aistitussa sisdilmassa
on huomattavasti suurempi.

Jddhdyttamiselld tarkoitetaan sisdilman lampotilan alen-
tamista ja pitdmistd tietyssd ldmpdotilassa. [lmanvaihto-
jérjestelma on kokonaisuudessaan yleensd mitoitettu vain
ilmanvaihtoa eiké jddhdytystd varten, joten yleensd maa-
piirin yhteydessé voidaan puhua tuloilman viilennyksestdi
seki kosteudenpoistosta. Jotta maapiirid voisi hyodyntaa
tidysimittaiseen jadhdytykseen, tulisi jérjestelmi suunni-
tella jadhdytystd varten, tdssd yhteydessd puhutaankin
viilennyksesta.

Limménkeruuputken pituudessa ei kannata séidistellii

Asennuksen hinnassa ei yleensé ole juuri eroa asennetaan-
ko putkea 150 vai 250 metrid, mikali tontilla vain on tilaa
riittdvasti. Oleellista on, etté putki olisi kosteassa maassa.
Maan kosteus vaihtelee paikasta ja vuodesta riippuen,
kokemusten mukaan putki kannattaa asentaa mahdolli-
simman syville. Yleensé kyseessé on ilmanvaihtokoneesta
irrallinen jarjestelma, joka tasaa ilmanvaihtokoneen otta-
man ulkoilman lampétilavaihteluita. Joissain ilmanvaihto-
konemalleissa t&imé voi olla myds integroituna koneeseen.
Yleisesti puhutaan ”IV-koneen esildmmityksesti”, vaikka
todellisuudessa kyseinen jérjestelma voi myos jadhdyttaa
ulkoilmaa kesdisin jarjestelméan mitoituksesta riippuen.

Toimintaperiaate

Ilmanvaihtokoneen ulkoilman l&mpétilahuippuja pyritdin
tasaamaan ulkoilmakanavaan asennettavalla liuospatte-
rilla. Energia ulkoilman ldmmitykseen saadaan maasta
maaldmmon tapaan yleensd vaakaan asennetusta 1am-
monkeruukentistd. Pumppu kierrdttdd liuosta suljetussa
jérjestelmaissi, joka kulkee maassa lammdonkeruuputkena
ja ulkoilmakanavaan asennetussa esilimmityspatterissa.
Lammonkeruukentissd 1dmpdtila vaihtelee paikasta ja
kuormituksesta riippuen. Hyvilld sijainnilla ja jarjestel-
maéan mitoituksella maan lampdtila vaihtelee +10...0 as-
teen valilla. [lmanvaihtokoneelle tulevan ulkoilman lam-
potila pyritdén pitdimaéin siis 1dhelld liammonkeruukentén
lampdtilaa. Liuoksena kéytetéédn useasti etanolin ja veden
seosta, jonka pakkasenkestdvyys ja muut ominaisuudet
pitdd madritelld sopivaksi.

Pakkasjaksoina ilmanvaihtokoneelle tuleva ulkoilma
lampenee maasta saatavalla energialla jopa ldhelle maan
lampdtilaa jérjestelmén mitoituksesta riippuen. Esilam-
mityksestéd saatava lampdkerroin vaihtelee mitoituksesta
ja ulkoilman ldmpdélasta riippuen mittausten perusteella
0...35 vililla. Tavanomainen ldmpokerroin pitkdlla aika-
jaksolla mitattuna 10...15 vililld. Optimoimalla pumpun
kierroslukua tarpeen mukaiseksi padstién lahes kaksinker-
taiseen ldmpokertoimeen tavanomaiseen mittausjaksoon
verrattuna.
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Maapiirilli voi mydés viilentiid ja poistaa kosteutta
Kesdisin samaa patteria voidaan kdyttdd myds rakennuk-
sen viilennykseen ja kosteuden poistoon. Hellejaksoina
hyvin mitoitetulla jéirjestelmélld on mahdollista pitdd
rakennuksessa miellyttdvampi sisédilman lampétila ja kos-
teus kuin kosteina ja lampiminé kesind yleensa. Huoneil-
man ldmpotilaa voidaan laskea hellejaksolla pari astetta,
mutta kosteuden poiston merkitys aistitussa sisdilmassa
on huomattavasti suurempi.

Jadhdyttamiselld tarkoitetaan sisdilman lampétilan alen-
tamista ja pitdmistd tietyssd ldmpotilassa. [lmanvaih-
tojarjestelmd on kokonaisuudessaan yleensd mitoitettu
vain ilmanvaihtoa eiké jddhdytysta varten, joten yleensa
maapiirin yhteydessd voidaan puhua tuloilman viilen-
nyksestd sekd kosteudenpoistosta. Jotta maapiirid voisi
hyodyntda jadhdytykseen, tulisi jarjestelmé suunnitella
jédhdytysté varten.

Limméonkeruuputken pituudessa ei kannata séidistellii
Asennuksen hinnassa ei yleensé ole juuri eroa asennetaan-
ko putkea 150 vai 250 metrid, mikali tontilla vain on tilaa
riittdvasti. Oleellista on, ettd putki olisi kosteassa maassa.
Maan kosteus vaihtelee paikasta ja vuodesta riippuen,
kokemusten mukaan putki kannattaa asentaa mahdolli-
simman syville. Karkea arvio jarjestelmin hinnasta on
n. 1500 €.

Esildmmitykselli saavutetaan

Talvella ilmanvaihtokoneen Ildmmontalteenottokennon
automaattiset sulatusjaksot viheneviit merkittivdsti tai
poistuvat jopa kokonaan ts. ilmanvaihtokone toimii
paremmin.

Ilmanvaihtokoneen toimivuuden paraneminen aikaansaa
laskennallisesti jopa yli parin tuhannen kilowattitunnin
sddston laimmitysenergiankulutukseen verrattuna tilan-
teeseen, jossa esildmmitystd ei ole ollenkaan.
Sdhkolammitteiseen esildimmitykseen verrattuna maaldm-
pod hyédyntivd esildmmityspiiri vaikuttaa vain vdhdn
rakennuksen kokonaisenergian kulutukseen, mutta

sddstot ja hyodyt kohdistuvat parille pakkaskuu-
kaudelle jolloin sihkélimmitteisen esilimmityksen
kdytto voi nostaa sihkolaskua useita satoja euroja

esildimmitysti raskii kdyttid, kun se ei ndy sihko-
laskussa ja ndin ollen rakennuksen sisdilma on
huomattavasti parempi

viilennys- ja kosteudenpoisto kesdiaikaan parantaa
asumismukavuutta.

Takaisinmaksuaika esilimmityspiirille nykyisilld hyvilld
IV-koneilla on pitkidhké mutta lyhenee, jos arvoa lasketaan
myos viilennystoiminnolle. Sddsté ja toimivuus mielessd
ldmmityksen edut keskittyvit muutamille talvikuukau-
sille jolloin sédhkolasku on huomattavasti pienempi ja
ilmanvaihto toimii merkittdvdsti paremmin, ts. sisdilma

on parempi.

Merkittivi etu jdarjestelmdssd on kesdajan viilennys, joka
tulisi myos huomioida takaisinmaksuajassa etenkin, jos
muuten jouduttaisiin kdyttimddn esim. ilmaldmpopump-
pua tai muuta erillistd viilennystd.

Kovalla pakkasella ulospuhallusilman limpotila on korke-
ampi, jolloin ulospuhallusilmakanava kondensoi kanavan
ulkopuolelta vihemmdn ja jddhdyttid vihemmdn sitd tilaa
missd kanava kulkee. Erityisesti tdmd kannattaa huomi-
oida kohteissa, joissa ulospuhallusilmakanava on pitkd.
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JATEVEDET

seen ryhtymista.

RAKENTAJAN TEHTAVALISTA
Jatevesisuunnitelma pitdd toimittaa kunnan raken-
nusvalvontaan yhdessa julkisivu- ym. rakennuslupa-
asiakirjojen kanssa. Jos kyseessé on jo olemassa oleva
kiinteistd, myds sen kohdalla suunnitelman on oltava
samantasoinen, mutta tilloin riittdd toimenpideluvan
hakeminen.

Yleisesti suunnitelman laatijalta vaaditaan teknikon/ra-
kennusmestarin tai ylempéé koulutusta sekd kokemusta
vastaavanlaisista suunnittelutehtévista.

1. Valitse jatevesienkasittelyjarjestelman suunnittelija.
Rakennushankkeen padsuunnittelija kokoaa eri suunni-
telmat ja varmistaa ettd suunnitelmat liittyvét toisiinsa
saumattomasti. (LVI-, rakenne-, arkkitehti-, pohjara-
kennus-, jatevesi- yms. suunnitelmat)

2. Selvitd yhdessa asiantuntijan/suunnittelijan kanssa
- onko mahdollista nyt tai tulevaisuudessa liittyd kunnan
viemdriin (kunnan vesihuollon toiminta-alue)

- mahdollisuus yhteiseen puhdistamoon naapureiden
kanssa

- mahdolliset alueelliset tms. erityisméaaraykset
(kaava-, pohjavesi-, suojelu- tms. alue)

Helsingissa 13 pdivind tammikuuta 2017

Laki ympaéristonsuojelulain muuttamisesta Eduskunnan
paitoksen mukaisesti kumotaan ympéristonsuojelulain
(527/2014) 154 §:n 4 kohta, muutetaan 156, 157 ja 238
§, seka lisdtdaan lakiin uusi 154 a, 154 b, 156 a—156 d ja
157 a §, seuraavasti:

154a§

Haja-asutuksen kuormitusluku

Haja-asutuksen kuormitusluvulla osoitetaan yhden asuk-
kaan késitteleméattomien talousjdtevesien keskimédrdinen
kuormitus orgaanisen aineen, fosforin ja typen osalta
grammoina vuorokaudessa. Kuormituslajikohtainen luku
perustuu kuormituksen alkuperéén eri kuormituslajeilla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia
sdannoksid haja-asutuksen kuormitusluvusta kuormituk-
sen alkuperén ja eri kuormituslajien mukaan eroteltuina.

154b§

Perustason puhdistusvaatimus

Talousjéitevedet on puhdistettava siten, ettd ymparistoon
aiheutuva kuormitus vihenee orgaanisen aineen osalta
vahintdédn 80 prosenttia, kokonaisfosforin osalta vahintdan
70 prosenttia ja kokonaistypen osalta vahintdin 30 pro-
senttia verrattuna haja-asutuksen kuormitusluvun avulla
mairitettyyn késittelemattoman jateveden kuormitukseen
(perustason puhdistusvaatimus).

Jatevesiasioissa ota yhteytta kuntasi rakennustarkastajaan ennen hankkee-

3. Valitse kohteeseen soveltuva késittelyjéarjestelma
keskustelemalla suunnittelijasi kanssa.
- huomioi paatostd tehdessési rakentamis-, huolto- ja
kayttokustannukset
Maaperakasittely on edullisin ratkaisu.
4. Liitd suunnitelmat kéytto- ja huolto-ohjeineen raken-
nuslupa-anomuksen liitteeksi. Pelkédn jv- saneerauksen
yhteydessa toimenpideluvan hakeminen.
5. Rakenna jarjestelmé suunnitelman mukaan. Kayta
ammattitaitoista urakoitsijaa. Tee tarvittavat ilmoituk-
set rakennusvalvontaan. Sovi suunnittelijan kanssa
katselmuksesta ja mahdollisten rakentamisaikaisten
muutosten merkitsemisesté suunnitelmaan. Téayta asen-
nuspoytakirja.
6. Kayta ja huolla jatevesijarjestelméadsi ohjeiden mu-
kaisesti. Muista etenkin tyhjentdé sakokaivot riittdvan
usein.
7. Pidd huoltokirjaa tyhjennyksistd paiviméérineen ja
vesimittarilukemineen. Samoin merkitse ylos havain-
not, viat, puutteet, korjaukset yms. Seuraa ndiden avulla
jarjestelman toimivuutta.

JITA OY

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdin-
noksid talousjitevesien perustason puhdistusvaatimuksen
mitoitusperusteista ja menetelmista.

156 §

Talousjdtevesien kdsittelyjdrjestelmd

Kiinteiston omistajan on huolehdittava siité, ettd talous-
jdtevesien késittelyd varten kiinteistdlld on kohteeseen
soveltuva jitevesien kisittelyjarjestelma. Késittelyjérjes-
telmén soveltuvuutta arvioitaessa otetaan huomioon kiin-
teiston kdyton aiheuttama késittelemattomasta jatevedestd
aiheutuva kuormitus, ympdariston pilaantumisen vaara ja
muun jitevesijirjestelmin ominaisuudet, kiinteiston si-
jainti vesiston tai meren laheisyydessé tai vedenhankinta-
kéytossé olevalla tai sithen soveltuvalla pohjavesialueella
ja muut ympdaristoolosuhteet.

Kiinteiston jétevesien kisittelyjérjestelma on suunnitel-
tava ja rakennettava ja sitd on ylldpidettdvi siten, ettd
perustason puhdistusvaatimus tayttyy.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia
sddnnoksid jatevesijarjestelméin suunnittelusta, kdytosta
ja huollosta.

156 a§

Perustason puhdistusvaatimuksen toimeenpano rannalla
Jja pohjavesialueella

Kiinteiston omistajan on huolehdittava siitd, ettd enintdén
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100 metrin etdisyydelld vesistostd tai merestd olevalla
alueella tai vedenhankintakéytossd olevalla tai sithen so-
veltuvalla pohjavesialueella ennen vuotta 2004 voimassa
olleisiin rakentamisajankohdan mukaisiin vaatimuksiin
tai myOnnettyyn rakennuslupaan perustuva jétevesien
kasittelyjarjestelmé tédyttdd perustason puhdistusvaati-
muksen. Etdisyys on médritettdvd keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta sitd 1dhinna sijaitsevan sellaisen
rakennuksen, jossa muodostuu talousjitevesid, seindén.

156 b §

Perustason puhdistusvaatimuksen toimeenpano muulla
alueella

Kiinteiston omistajan on huolehdittava siité, ettd muualla
kuin 156 a §:ssé tarkoitetulla alueella olevan, 156 a §:ssé
tarkoitetun jitevesien kisittelyjirjestelmin korjaus- ja
muutostydssd huolehditaan siité, ettd perustason puhdis-
tusvaatimus tayttyy, kun kiinteistolla:

1) rakennetaan vesikdymala tai tehdddn vesi- ja viemari-
laitteistoja koskeva luvanvarainen korjaus- ja muutostyo,
jossa jérjestelmi uusitaan tai kokonaisuudessaan korja-
taan; tai

2) tehddén rakennuksen rakentamiseen verrattavissa
oleva rakennuslupaa edellyttiva korjaus- ja muutostyd.
Edelld 1 momentissa tarkoitetuilla kiinteist6illd on myds
huolehdittava siité, ettd kiinteistod ylldpidetdan siten, ettd
perustason puhdistusvaatimus tdyttyy tehtyjen toimenpi-
teiden jélkeenkin.

156 ¢ §

Perustasoa ankarampi puhdistusvaatimus

Riippumatta siitd mitd 154 b, 156, 156 a ja 156 b §:ssé
sdddetddn, kiinteiston jatevesijirjestelmin on tiytettiva
perustasoa ankarampi puhdistusvaatimus, jos siitd muualla
laissa sdddetddn tai lain nojalla sdddetdan tai maaratian.
Kunnan ympéristonsuojelumiérayksissd voidaan antaa
202 §:n nojalla perustason puhdistusvaatimusta ankaram-
pia vaatimuksia, jos ne ovat valttiméttomié paikallisten
ympéristdolosuhteiden vuoksi.

Valtioneuvoston asetuksella sdddetdén ohjeellisesta puh-
distustasosta, joka talousjitevesien puhdistuksella tulisi
saavuttaa, jos kunnan ymparistonsuojelumadrdyksissa
annetaan perustason puhdistusvaatimusta ankarampi vaa-
timus.

156d §

Talousjdtevesien kdsittelyvaatimuksista poikkeaminen
Kunnan toimivaltainen viranomainen voi hakemuksesta
myo&ntid luvan poiketa perustason puhdistusvaatimuksista
156 a §:ssi tarkoitetulla alueella enintiddn viiden vuoden
maérdajaksi kerrallaan.

Poikkeamisen myontdmisen edellytyksend on, ettd ympa-
ristoon aiheutuvaa kuormitusta on kiinteiston kayttd huo-
mioon ottaen pidettiva huomattavan vihéisend verrattuna
késittelemittdmén jateveden aiheuttamaan kuormitukseen
tai kisittelyjéarjestelmén parantamiseksi edellytetyt toimet
korkeiden kustannusten ja teknisen vaativuuden vuoksi

kokonaisuutena arvioiden ovat kiinteiston haltijalle koh-
tuuttomat. Arvioitaessa toimien kohtuuttomuutta kiinteis-
ton haltijan kannalta otetaan huomioon:

1) kiinteiston sijainti viemériverkoston piiriin ulotetta-
vaksi tarkoitetulla alueella;

2) kiinteiston haltijan ja kiinteistolld vakituisesti asuvien
korkea ikd ja muut vastaavat elaméntilanteeseen liittyvét
erityiset tekijét;

3) kiinteiston haltijan pitkdaikainen ty6ttomyys tai sairaus
taikka muu néihin rinnastuva sosiaalinen suorituseste.
Myonnetty lupa raukeaa, jos kiinteiston kéyttd muuttuu
siten ettd kuormitus lisddntyy tai kiinteiston omistus tai
hallinta vaihtuu.

157 §

Selvitys talousjdtevesijdrjestelmdstd ja kédytto- ja huolto-
ohjeet

Kiinteiston omistajan on huolehdittava siité, ettd talousja-
tevesijarjestelmisti on jitevesistd ympéaristoon aiheutuvan
kuormituksen arviointia varten selvitys ja jirjestelmén
kaytto- ja huolto-ohjeet. Ne on pyydettdessd esitettdva val-
vontaviranomaiselle. Selvityksen on siséllettdva kuvaus
kiinteiston jatevesien késittelyratkaisusta ja arvio ympaéris-
toon aiheutuvasta kuormituksesta ja puhdistusvaatimusten
tayttymisestd sekd muut jarjestelmad koskevat olennaiset
tiedot. Kdytto- ja huolto-ohjeiden on siséllettdvé tarvitta-
vat tiedot jitevesijarjestelmén ja jitevesien kisittelyjar-
jestelmén asianmukaista kayttod ja kunnossapitoa varten.
Jos jatevesijarjestelmistd on laadittu 157 a §:ssé tarkoi-
tettu suunnitelma, 1 momentissa tarkoitettua selvitysta ei
tarvitse olla.

Kiinteistokohtaisen jatevesijérjestelmén kaytto- ja huolto-
ohjeista sdddetddn lisdksi maankaytto- ja rakennuslaissa
(132/1999) ja sen nojalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia
sdannoksié jatevesijarjestelmad koskevan selvityksen ja
kaytto- ja huolto-ohjeiden sisélldista.

157a§

Jdtevesijdrjestelmdd koskeva suunnitelma

Kiinteiston omistajan on huolehdittava siitd, ettd talous-
jitevesijarjestelméstd laaditaan suunnitelma silloin, kun
jérjestelma rakennetaan tai olemassa olevan jirjestelmén
toimintaa tehostetaan.

Jatevesijarjestelmédd koskeva suunnitelma on liitettdva
maankaytto- ja rakennuslain nojalla tehtdvdén lupahake-
mukseen.

Suunnitelman on sisdllettdva riittéviin 1ahtotietoihin perus-
tuvat tiedot jatevesien késittelyjarjestelman mitoituksesta,
rakenteesta, toimintaperiaatteesta, arvio saavutettavasta
kasittelytuloksesta ja jatevesien ymparistokuormituksesta
sekd muut jarjestelmin rakentamiseksi, kayttdmiseksi ja
valvomiseksi tarpeelliset tiedot.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia
sdannoksid jatevesijarjestelmid koskevan suunnitelman
sisdllosta.
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238 §

Kiinteiston jdtevesijdrjestelmd

Jos kiinteiston talousjitevesistd ei aiheudu ympériston
pilaantumisen vaaraa, 154 b §:ssd sdddettyjd kisittely-
vaatimuksia ei sovelleta 156 a tai 156 b §:ssd tarkoite-
tulla alueella sijaitsevan sellaisen kiinteiston 9 pdivéana
maaliskuuta 2011 olemassa olleeseen kayttokuntoiseen
jatevesijarjestelméadn, jonka kiinteistol1a vakituisesti asu-
va haltija tai haltijat ovat viimeistdin mainittuna paivina
tdyttdneet 68 vuotta.

Téma laki tulee voimaan 3 péivéné huhtikuuta 2017.

Jatevesien kisittelyjarjestelmé, joka on tehty ennen vuotta
2004 rakentamisajankohtanaan voimassa olleiden vaati-

1. JATEVESIEN KASITTELYJARJESTELMAT
Jatevesien kisittelyjarjestelmdt koostuvat seuraavista
menetelmistd ja laitteista:

1) saostussdilio (saostuskaivo), jolla tarkoitetaan jéte-
veden yksi- tai useampiosaista, vesitiivistd mekaanista
esikésittelylaitetta, jonka lépi jdtevesi virtaa ja jonka paa-
asiallisena tarkoituksena on pidattaa jatevedesta erottuvat
laskeutuvat kiintoaineet ja vettd kevyemmait aineosat;

2) jdteveden umpisdilio (umpikaivo), jolla tarkoitetaan
vesitiivistd, talousjiteveden tai lietteen tilapdiseen va-
rastoimiseen tarkoitettua sdiliotéd, josta ei ole jiteveden
purkuputkea ympéristoon;

3) jdteveden maahanimeyttimé, jolla tarkoitetaan sellaista
maahan kaivettua tai pengerrettya talousjiteveden kasitte-
lylaitteistoa, jossa vdhintdin saostussdiliossé esikasitelty
jitevesi imeytetddn maaperddn puhdistumaan ennen sen
kulkeutumista pohjaveteen;

4) jdteveden maasuodattamo, jolla tarkoitetaan sellaista
maahan kaivettua tai pengerrettyé talousjiateveden kasit-
telylaitteistoa, jossa vahintddn saostussiiliossa esikisitelty
jatevesi puhdistuu kulkeutuessaan rakennetun, pidasiassa
hiekkaa tai muuta maa-ainesta olevan suodatinkerroksen
ldpi ja se kootaan putkistolla sekd johdetaan edelleen
ymparistoon tai jatkokasittelyyn;

5) pienpuhdistamo, jolla tarkoitetaan muuta kuin edelld
kohdissa 1-4 mainittua talousjateveden kisittelylaitetta ja
jonka toimintaperiaate voi olla fysikaalinen, kemiallinen,
biologinen tai niiden yhdistelma.

2. JATEVESIJARJESTELMAN SELVITYS
SUUNNITELMA SEKA NIIDEN SISALTO

A. Jatevesijarjestelman suunnitelma

Sen lisdksi mitd ympéristonsuojelulain (86/2000) 6 §:ssd
sdddetdéin ympdristdon pilaantumisen vaaraa aiheuttavan
toiminnan sijoittamisesta ja mitd maank&ytto- ja rakennus-
laissa (132/1999) ja -asetuksessa (895/1999) seka niiden
perusteella annetussa Suomen rakentamisméérayskokoel-
massa sdddetddn rakentamista koskevista suunnitelmista,
vesihuoltolaitoksen viemariverkostoon liittimattoméan

JA

musten tai myoénnetyn rakennusluvan mukaisesti ja joka
sijaitsee 156 a §:ssd tarkoitetulla alueella, on saatettava
tdman lain 154 b §:ssd sdddetyn mukaiseksi viimeistddn
31 lokakuuta 2019.

HE 128/2016

YmVM 20/2016

EV 248/2016

Helsingissd 13 pédivani tammikuuta 2017

Tasavallan Presidentti
Sauli Niinistd

Maatalous- ja ympéristoministeri
Kimmo Tiilikainen

jatevesijarjestelman suunnitelman tulee tayttda seuraavat
vaatimukset:

1) suunnitelma perustuu riittédviin rakennuskohteen maas-
tomittauksiin ja maaperétutkimuksiin seké pinta- ja pohja-
vesiolosuhteiden ja talousvesikaivojen selvityksiin;

2) jatevesien késittelyjirjestelmd mitoitetaan syntyvien ja-
tevesien maérén, laadun ja kuormitusvaihtelun perusteella
ottaen huomioon kiinteiston suunniteltu ja muu mahdolli-
nen kaytto ja sen vaihtelu rakennusten elinkaaren aikana
siten, ettd mitoitus tayttdd kohdassa C esitetyt vaatimukset;
3) suunnitelmassa esitetdén jatevesijarjestelmén rakenne,
jatevesien késittelyjirjestelmén toimintaperiaate sekd
luotettava arvio saavutettavasta kisittelytuloksesta ja ja-
tevesien aiheuttamasta ympéristokuormituksesta; mikali
suunnitellun jatevesien késittelyjérjestelméan puhdistustu-
loksista ja ympéristoon joutuvasta kuormituksesta ei ole
esitettdvissé luotettavaa tietoa, suunnitelmassa on esitet-
tavit toimet, joilla vaatimusten tdyttyminen varmistetaan;
4) sadevesid, hulevesid ja perustusten kuivatusvesid ei
suunnitelmassa esiteté johdettavaksi jatevesijarjestelméan
ennen jétevesien kisittelya;

5) suunnitelma on riittdvdn yksityiskohtainen, jotta sen
perusteella voidaan rakentaa vaatimukset tayttava jateve-
sijarjestelmai ja valvoa rakentamistyon laatua;

6) jatevesien kasittelyjirjestelma suunnitellaan siten, etti
sithen tulevasta ja siitd ldhtevésta jdtevedestd voidaan ottaa
edustavia néytteitd; maahanimeyttimdssé jatevesien késit-
telyjérjestelmén toiminta on voitava varmistaa tarvittaessa
vesindyttein pohjaveden havaintoputkesta, joka sijoitetaan
imeyttdimon ldheisyyteen alavirtaan pohjavesien virtauk-
sen suunnassa;

7) sadnnollistd hoitoa ja huoltoa vaativat laitteet ja raken-
teet suunnitellaan siten, ettd hoito- ja huoltotoimet voidaan
suorittaa vaivattomasti vuodenajasta ja sddolosuhteista
riippumatta;

8) jatevesien késittelyjérjestelméén suunnitellaan tarpeel-
liset varo- ja hilytyslaitteet, jotka ilmoittavat jarjestelmén
tukkeutumisesta, ylitdytosté tai muusta toimintahéiriosta;
jitevesien umpisdilidssd tidyttymistd osoittava varo- ja
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hilytyslaite on aina tarpeellinen; sekd

9) suunnitelmassa esitetddn lisdksi jatevesijarjestelmin
rakentamiseksi, kiyttdmiseksi ja valvomiseksi tarpeelliset
tiedot:

a) toimista, joilla ehkéistéédn kéasitteleméattomien talousja-
tevesien aiheuttamaa kuormitusta;

b) jatevesien kasittelyjarjestelmaistd ja sen laitteista mi-
toitustietoineen;

¢) putkien, laitteiden ja késitellyn jiteveden purkupaikan
sijainnista ja korkeusasemasta suhteessa laheisiin jiteve-
sijarjestelmén mahdollisessa vaikutuspiirissé sijaitseviin
rakennuksiin, talousvesikaivoihin tai muuhun vedenot-
toon, pinta- ja pohjavesiin sekd muuhun maankayttoon;
d) talousjateveden késittely- ja purkupaikan mitatusta
pintaveden ja pohjavesipinnan korkeudesta seké perusteltu
arvio edelld mainitun vedenpinnan ylimmaésté korkeudesta
ja siitd miten jétevesijérjestelma télloin toimii,

e) hélytys- ja valvontalaitteideen suunnitellusta toimin-
nasta;

f) sdénnollistd hoitoa ja huoltoa vaativista kohteista sekd
hoidon ja huollon suorittamiseksi tarvittavista raken-
teista ja kulkureiteistd kuten huoltoteistd, kéytettdvista
rakennusten sisitiloista ja niiden kulkuyhteyksistd seka
sdahko- ja vesipisteistd; seka

g) muista vastaavista seikoista

Suunnitelmassa voidaan esittdd jatevesijarjestelma to-
teutettavaksi eri vaiheissa silloin, jos rakennuskohteen
todellinen kayttotilanne ja elinkaareen perustuva mitoi-
tustilanne (CI) poikkeavat merkittavisti toisistaan ja vai-
heittainen toteutus on késittelyjirjestelmin toimivuuden
varmistamiseksi perusteltua. Rakentamisen eri vaiheet on
télldin kuvattava suunnitelmassa.

B. Selvitys jétevesijérjestelmésti

Jatevesijarjestelmasta tehtdvassa selvityksessa on esitettd-
va kuvaus kiinteiston jatevesien késittelyratkaisusta seka
perusteltu arvio ymparistdon joutuvasta kuormituksesta
ja késittelyvaatimusten tdyttymisestd. Selvitykseen on
liitettdva asemapiirros, josta ilmenee jitevesijarjestelman

Kuormituksen alkuperd  Orgaaninen aine, (BHK7)

g/pd %
Uloste 15 30
Virtsa 5 10
Muu 30 60
Kuormitusluku 50 100

JATEVESIJARJESTELMAN KAYTTO-

JA HUOLTO-OHJEET

Sen liséksi mitd maankaytto- ja rakennuslaissa (132/1999)
ja-asetuksessa (895/1999) ja Suomen rakentamismaériys-
kokoelmassa sdddetddn rakennusten kaytto-ja huolto-oh-
jeista, tulee jatevesijarjestelmén kaytto- ja huolto-ohjeiden

sijainti ja jatevesien purkupaikat. Liséksi sithen on liitetté-
v jatevesijarjestelmén kdyton, hoidon, huollon ja valvon-
nan kannalta tarpeelliset muut, kohdassa A esitetyt tiedot.
C. Jatevesien késittelyjarjestelmén mitoitus

Sen lisdksi mitd jitevesijarjestelmastd on maankaytto- ja
rakennuslaissa sdéddetty ja sen perusteella madritty, jite-
vesien kisittelyjérjestelnmén suunnittelussa kaytettévien
mitoitusperusteiden on téytettdvé seuraavat vaatimukset;
1) asuinkiinteiston jitevesien késittelyjarjestelméd mi-
toitetaan tarpeen mukaan siten, ettd se tdyttdd asetetut
vaatimukset elinkaarensa kaikissa todennédkoisissa kayt-
totilanteissa; mitoituksen on perustuttava vahintién sithen
asukaslukuun, jonka arvo saadaan jakamalla huoneistoala
neliometreissd luvulla 30, kuitenkin siten, ettd mitoituksen
asukasluku on vahintddn viisi (5);

2) majoituspalvelurakennusten jatevesien késittelyjér-
jestelmin mitoittava asukasméédrd on véhintdin majoi-
tuspaikkojen enimméisméddrd, ja ravitsemuspalveluissa
mitoittava asukasméérd on vdhintddn asiakaspaikkojen
enimmdismadrd jaettuna kolmella; edelld mainitut mi-
toitustilanteen asukasméérit on laskettava yhteen mikali
jatevesijarjestelmén piirissd on sekd majoitus- ettd ravit-
semuspalveluja;

3) karjatilojen maitohuoneiden ja pienimuotoisen elinkei-
notoiminnan késitteleméattomien talousjitevesien keski-
maérdisen kuormituksen tulee perustua tutkimuksiin tai
muuhun luotettavaan tietoon; ja

4) jatevesijarjestelmin aiheuttama ympéristokuormitus
lasketaan eri kuormituksien summana;

jéitteiden erotteluun perustuvien jétevesijirjestelmien
kuormituslaskelmissa kdytetéédn taulukossa 1 esitettyjé tai
luotettaviin yleisiin tai kohteissa tehtyihin tutkimuksiin
perustuvia arvoja.

Taulukko 1. Haja-asutuksen kuormitusluvun koostumus:
kuormituksen alkuperd seké eri kuormituslajien maarat
grammoina asukasta kohti vuorokaudessa (g/p d) ja niiden
prosenttiosuudet (%).

Kokonaisfosfori Kokonaistyyppi
gpd % gpd %
0,6 30 1,5 10
1,2 50 11,5 80
0,4 20 1,0 10
2,2 100 14 100

tayttdd kohdassa A, B ja C olevat vaatimukset.

A. Ohjeissa tulee olla jatevesijarjestelméin turvallisen
kayton ja parhaan ympéristonsuojelullisen kdytonnon ja
luotettavan toimintatuloksen varmistamiseksi tarvittavat
seuraavat tiedot:

1) ohjeet jatevesijarjestelmén ja sen laitteiden normaalista
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kaytostd ja sen edellyttdmistd toimenpiteista;,

2) saannollistd hoitoa, huoltoa ja tarkkailua vaativat koh-
teet, niissd suorirettavat toimet sekéd kuinka usein ndma
on tehtiva;

3) toimintaohjeet jitevesijarjestelmén yleisimmisséd vi-
katilanteissa;

4) ohjeet jatevesijarjestelméin tdrkeimpien laitteiden
kayttokelpoisuuden varmistamiseksi tarvittavista maa-
rdaikaistarkastuksista, jotka perustuvat suunniteltuun
kayttoikddn sekd tarkastusten edellyttdméstd asiantun-
temuksesta;

5) jatevesijarjestelmén suunnitelijan ja rakentajan seka
hoidosta, huollosta ja valvonnasta vastaavien tahojen
yhteystiedot.

B. Kéytto- ja huolto-ohjeen tulee siséltidd seuraavat ja-
tevesien késittelyjérjestelmén menetelmien ja laitteiden
hoito-, tarkastus ja kirjanpitovaatimukset:

1) jateveden saostussiilio

- ohje lietteenpoistosta, joka on tehtdva ainakin kerran
vuodessa; sekd

- ohje rakenteiden kunnon ja toimivuuden tarkastuksesta,
joka on tehtdvé ainakin kerran kymmenessé vuodessa;
2) jateveden umpisdilid

- ohje sdilion tdyttymistd osoittavan hélytyslaitteen toi-
minnan tarkastuksesta, joka on tehtdvé ainakin kerran
vuodessa;

- umpiséilion tiiviyden valvomiseksi ohje poiskuljetetun
jatevesimédrian seurantakirjanpidosta sekd kirjanpito-
malli; seka

- ohje sdilion vesitiiviyden ja muun kiyttokelpoisuuden

tarkastuksesta, joka on tehtdvd ainakin kerran viidessi
vuodessa;

3) jédteveden maahanimeyttimo ja maasuodattamo

- ohje kisiteltidvén jateveden jakokaivon tai -rakenteen
puhtaana pitdmisestd ja toiminnan tarkastuksen aikava-
listd;

- ohje imeytysputkiston padotuksen hélytyslaitteen toi-
minnan tarkastuksesta ja tarkastusvilisté tai padotuksen
seurannan tarkastustiheydestd; seké

- ohje rakenteen kunnon ja kdyttokelpoisuuden tarkastuk-
sesta, johon sisdltyy imeytysputkien puhdistus, tarkastus
on tehtdva ainakin kerran kymmenessi vuodessa;

4) jateveden pienpuhdistamo

- ohje ylijdamalietteen suunnitelmallisesta poistamisesta,
joka on tehtdva ainakin kerran vuodessa;

- ohjeet sdhkoisesti ja mekaanisesti toimivien laitteiden
toiminnan suunnitelmallisista tarkastuksista ja niiden
aikavélistd seki laitteiden hdlytysjirjestelmén toiminta-
tarkastusten aikavalisti; sekd

- ohjeet rakenteiden kunnon ja toimivuuden tarkastuksis-
ta, jotka on tehtévé ainakin kerran kymmenessi vuodessa;
tarkastuksiin on sisdllyttava altaiden riittdva tyhjennys ja
puhdistus veden alla olevien rakenteiden kunnon selvit-
tdmiseksi.

C. Hoito- ja huolto-ohjeet on pidettivd ajan tasalla
ottamalla huomioon toteutetut jitevesijarjestelmin te-
hostamistoimet suunnitelmassa esitetyt rakentamisen eri
vaiheet ja muut muutokset.

RAKENNUSOPAS 27




SAKOJARJESTELMAT, MITOITUS min. 5 HLOA KAIKKIEN
JATEVESIEN MAAPERAKASITTELY IMEYTYS

Paketti siséltda:

-25 m3/kolmeosastoisen
sakosdilion

- jakokaivon

- imeytyskenttédn siséltyvit
putket, osat ja suodatin-
kankaan

Lis&amalld kokooja-

putkistopaketin jérjestelmési

taydentyy maasuodatukseen

soveltuvaksi.

Paketti sisaltda:

- kokoojakaivon ja
kokoomaputkiston

Jéarjestelma varustettu eril-
liselld jakokaivolla, mitoitus
5 hengelle, pinta-ala 25 m?

SAKOJARJESTELMAT,
VANHAN JARJESTELMAN
SANEERAUS

Soveltuu kun..

- nykyiset betonikaivot ovat
hyviakuntoiset

- pohjavesi > 2,5 m
syvyydessd

- vesistoon riittdva etdisyys

- imeytys tai suodatus
valitaan perusmaan mukaan

Jos betonikaivot ovat syopyneet tai
vuotavat, kannattaa ne uusia
kokonaan.

Kaytettavissd on 2500 L tai
3500 L séiliolla varustettu
jéarjestelma, lisdttyna tarvittaessa
maasuodatukseen soveltuvaksi
kokoomaputkistolla, kuten
uudisrakennuksellakin.
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SAKOJARJESTELMAT, KAKSIVESIJARJESTELMAT

Harmaat vedet maasuodatukseen, HARMAIDEN VESIEN IMEYTYS -

wc-vedet umpiséilioon. Jos kaytossa W
Soveltuu... . . . =
on kompostoiva wc, tarvitset vain ﬁ?j_ — 1

- vesistdjen ldhelld . : ; = r R——
o)t harmaiden vesien kisittelyn. L S T T TR LR I
- pohjavesialueella

Harmaiden vesien
kasittelypaketti sisaltda:
- 1,5 m° sakosiilion

Paketti sisdltdd tarvikkeet 13,2 m pituiseen kenttdén.
Voidaan toteuttaa tarvittaessa lyhyempénd, pinta-ala

- imeytyskenttddn siséltyvét 20-30 m2
putket, osat ja suodatin- e
kankaan B : -
i . I '
Lisddmalli kokoojaputkistopa- — TULD: {HARMAKT WEDET] aQ ey L
ketin jérjestelmisi tiydentyy o ]

maasuodatukseen soveltuvaksi

55mt
Kokoojaputkistopaketti UM PEEAILIC
sisdltaa:
- kokoojakaivon ja
kokoomaputket

Umpisdilidvaihtoehdot
3m3,5,5m3ja 1l m3

Mikali tontin kaivuolosuhteet ovat haas-
tavat, voidaan kayttad yhdistelmasailiota,
joka siséltdd sekd umpisdilion (5,0 m3)
wec-vesille ettd kaksiosastoisen sakosdi-
lion (1,0 m?®) harmaille vesille. Siilid
mahtuu pienempédn tilaan ja s#dstdd
kustannuksissa.

Harmaiden vesien jélkik&sittelyyn
on useita eri vaihtoehtoja kuten
imeytys- tai suodatuskentta.
Haastaviin olosuhteisiin on myds
turvetdytteinen harmaavesisuodatin.

Asetuksen mukainen maaperikisittelyjirjestelma

Maaperikadsittely on erittdin pitkdikdinen, toimintavarma ja helppokédyttdinen jérjestelmi. Oikein suunniteltu, rakennettu, huollettu ja
kéytetty maaperékasittelyjérjestelma (imeytys tai maasuodatus) alittaa lika-ainesmééarien osalta asetuksen vaatimukset.

Jarjestelma tulee rakentaa annettuja mitoitus- ja asennusohjeita noudattaen. Erityisen huolellinen tulee olla maa-ainesten, hiekan ja sepelin,
valinnassa.

Mitattaessa jérjestelmdn puhdistustuloksia ldhtéarvoina tulee kéyttdd asetuksessa ilmoitettuja nimellislukuja:

Orgaaninen aine 50 g/hl6/d, kokonaisfosfori 2,2 g/hl6/d ja kokonaistyppi 14 g/hlo/d.

Kasittelyn jdlkeen lika-ainesméérit saavat olla enintéédn seuraavan taulukon mukaiset:

g/hlo/d
BHK7 10
Fosfori 0,66
Typpi 9,8

Suodatinkentdn toiminnalliseksi keski-iéksi on tutkimuksissa paadytty 25-28 vuoden ikddn. Mikéli rakennusvalvonta edellyttad
maaperdkisittelyn fosforinpoiston tehostamista, on tdhdn olemassa erilaisia ratkaisuja. Yksi edullisimmista ja tehokkaimmista ratkaisuista
on fosforin lisdsaostus, jossa jiteveden sekaan annostellaan fosforia sitovaa kemikaalia. Automaattinen annostelulaitteisto, jolla kemikaali,
esim. Polyalumiinikloridi, voidaan annostella vieméariverkostoon, maksaa n. 500 euroa. Kemikaalikustannus on n. 100-150 euroa / vuosi.
Jatevesijérjestelmien yhteydessa kéytettdvien kolmeosastoisten sakoséilididen tulee olla CE-merkittyja.

Jita Oy
VESIJOHDOTTOMAT
MOKIT JA SAUNAT
s An maetyskieg
.o = 10 0 ek
MOKIN

IMEYTYSPAKETTI

Soveltuu mokkiin, jossa
kantovesi, sauna ja tiskiallas

S1, S ] IMEYTVEPUTKI 3 x 24 M= T2
mutta el painevettd | Qo
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Aluskate ja ruoteet
Aluskatteen kéyttdd suosittelemme aina, estimédn
kondenssiveden pédsyd yldpohjan eristeisiin. Ruoteiksi
riittdd yleensd 32*100 mm ristikkojaolla k 900—
1200 mm. Ruoteiden mitoituksesta vastaa kohteen
rakennesuunnittelija.

Huomioitavaa on, ettd jokainen muotokate tarvitsee
yksil6llisen ruodejaon profiilin poikittaiskuvion takia.

Muotokatteet Tiilikainen, Aaltokainen ja Elite
Muotokatteita kéytetdan omakoti-, rivitalo- ja vapaa-aika-
asunnoissa sekd uudis- ettd peruskorjausrakentamisessa.
Maidramittaisilla muotokatteilla saadaan rakennukseen
erittdin tyylikéds ulkonékd, joka samalla on myds kevyt,
kestéva ja tiivis. Kuitenkin tdmé varma ratkaisu tulee
helpon asennuksen ja pienten hukkanelididen ansiosta
edulliseksi kokonaisratkaisuksi.

Muotokatteet toimitetaan rakennuspaikalle
midradmittaisina, yksilollisesti talojen mittojen mukaan.
Keveytensd ansiosta levyjen siirtely ja asennus on
helppoa. Profilointinsa ansiosta levyt asettuvat tiiviisti
toisiinsa ja erillisié tiivisteitd ei tarvita kuin harjalistojen
alla. Muotokatteiden minimipituus on 800 mm ja
maksimipituus 8000 mm.

Muotokatteiden méérien laskennassa voidaan kayttda
apuna atk-ohjelmaa, jolla samalla huomioidaan katossa
ulokkeissa.

Muotokatteilla loivin suositeltu kattokaltevuus on 1:4.

Ruukki Classic ja Ruukki Classic Silence

Ruukki Classic ja Ruukki Classic Silence ovat profiloimalla
valmistettuja  pystysaumakattoja. Innovatiivisen
saumaratkaisun ansiosta tima vesikate on helppo ja nopea
asentaa, mikd vaikuttaa suoraan vesikaton korjauksen
kokonaiskustannuksiin. Pystysaumojen ja tavanomaista
paksumpien katelevyjen (0,6 mm) ansiosta Ruukki Classic
ja Ruukki Classic Silence ovat ilmeeltddn linjakkaita,
ryhdikkiiti ja pitkdikdisid kattoratkaisuja. Ne soveltuvat
ilmeeltdén seké perinteisiin ettd nykyaikaisiin pientaloihin.

Ruukki Classicia on kahta mallia: Ruukki Classic
475C ja Ruukki Classic 475D. Ruukki Classic 475D:ssé
on pystysaumojen véliin profiloitu pitkittdissuuntaiset
jaykisteurat. Ruukki Classic Silenced on saatavilla vain
C mallina.

Ruukki Classic malleissa on taitettu eturdystids ja
pituussaumassa sekd saumasuljin ettd tehtaalla
saumaan asennettu myrskytiiviste. Saumassa olevan
myrskytiivisteen ansiosta Ruukki Classic profiileille on
saatu ainoana Suomessa VTT:n vesitiiveyssertifikaatti.

Ruukki Classic Silence mallissa on ndiden lisdksi
tehtaalla pellin alapintaan valmiiksi liimattu pohjan
levyinen Silence materiaali.

Ruukki Classic-profiilit valmistetaan 0,6 mm

kuumasinkitystd terdksestd (laatuluokka 50 plus
Puralmatta BT-pinnoite). Puralmatta BT on mattamainen
maalipinnoite.

Ruukki Classic—terdskatteen minimipituus on 800 mm,
maksimipituus 12 500 mm, hy6tyleveys 475 mm ja sauman
korkeus 35 mm. Ruukki Classic -vesikatelevyn alla
suositellaan kaytettiviksi dénitiivistenauhaa. Ruodejaoksi
suositellaan keskeltd keskelle 200 - 300 mm.

Ruukki Classic ja Ruukki Classic Silence profiileilla
loivin suositeltu kattokaltevuus on 1:7

Ruukki Nordic

Ruukki Nordic on profiloimalla valmistettu
pystysaumakatto. Saumaratkaisun ansiosta timé vesikate
on helppo ja nopea asentaa, mikd vaikuttaa suoraan
vesikaton korjauksen kokonaiskustannuksiin.

Ruukki Nordic profiilia on kahta mallia: Ruukki Nordic
477C ja Ruukki Nordic 477D. Ruukki Nordic 477D:ssé
on pystysaumojen véliin profiloitu pitkittdissuuntaiset
jaykisteurat. Ruukki Nordic malleissa on taitettu eturdystas.

Ruukki Nordic profiilia valmistetaan kuumasinkitysté
terdksestd ainepaksuuksilla 0.50 mm (laatuluokka 40
Crown BT pinnoite) ja 0.60 mm (laatuluokka 30 polyesteri
pinnoite). Crown BT on puolikiiltdvéd ja polyesteri on
kiiltdvd maalipinnoite. Ruukki Nordic soveltuu ilmeeltdan
sekd perinteisiin ettd nykyaikaisiin pientaloihin.

Ruukki Nordic profiilin minimipituus on 800 mm,
maksimipituus 10 000 mm, hy&tyleveys 477 mm ja
sauman korkeus 35 mm. Ruukki Nordic -vesikatelevyn alla
suositellaan kaytettiviksi ddnitiivistenauhaa. Ruodejaoksi
suositellaan keskeltd keskelle 200 - 300 mm.

Ruukki Nordic profiilin loivin suositeltu kattokaltevuus
on 1:7

Poimulevyt
Ruukin poimulevy valikoimassa on useita erilaisia
terdskatemalleja, jotka soveltuvat mitd erilaisimpien
rakennusten vesikatteiksi. Poimulevyja voidaan toimittaa
useilla eri pinnoite ja vérivaihtoehdoilla.

Poimulevyjen loivin suositeltu kattokaltevuus mééraytyy
profiilin korkeuden ja limitystavan perusteella.

Lisdtietoja suositelluista kattokaltevuuksista saat

Ruukin vesikatemyynnin teknisestd neuvonnasta.

Sadevesijirjestelmi pientaloihin

Ruukin sadevesijérjestelmét on suunniteltu sopiviksi niin
terds, tiili kuin huopakatollekin. Oli siis kattomateriaalisi
mikéd tahansa, voit valita Ruukin sadevesijarjestelmaét
kiyttddsi.

Ruukin sadevesijarjestelmé poistaa sadevedet katolta
tehokkaasti ja ohjaa veden pois rakennuksen perustuksista.
Laadukkaan sadevesijirjestelmén muotoilu miellyttaa
silméé ja on my0s toiminnallisuuksiltaan huippuluokkaa.
Siledksi muotoillut mutkat vdhentdviat roskien

30 RAKENNUSOPAS




kerdaantymisté. Katevit ulkopuoliset kiinnityskoukut eivét
kerdd roskia kouruun eivétka haittaa puhdistusta.

Sadevesijarjestelmidn kaikki osat on valmistettu
kuumasinkitystd, molemmin puolin maalipinnoitetusta 0,6
mm terdksestd. Tehdasvalmisteiset osat ovat mittatarkkoja,
tiiviitd ja helppoja asentaa. Valmis sadevesijérjestelmi
on ldhes huoltovapaa. Kevyt puhdistus vuosittain riittaa
antamaan kodillesi parhaan suojan sadevesien varalta
vuosikymmeniksi eteenpdin.

Vesikourumme ja alastulomme on suunniteltu Suomen
ilmaston ddrimmaisiin olosuhteisiin. Siksi annammekin
niille 20 vuoden teknisen takuun.

Raaka-aineet

Ruukki laatuluokka 50 Plus on erityisesti vesikatteisiin
kehitetty kiilloton maalipinnoite. Sen kestdvyys ja
késiteltdvyys ovat huippuluokkaa. Uusissa rakennuksissa
maalipinnoite on hillitty ja tyylikds, saneerauskohteissa
kiilloton pinta sopii hyvin yhteen vanhankin julkisivun
kanssa.

Ruukki laatuluokka 40, Ruukin kehittimd moderni
maalipinnoite tarjoaa tyylikkddn ja kestdvén
maalipinnoitteen rakennuslevyille. Strukturoitu himmea
pinta antaa aistikkaan ilmeen rakennusten vesikatteisiin
ja suojapellityksiin.

Ruukki laatuluokka 30 suositellaan kéaytettdvaksi
kohteissa, joissa maalipinnoitteelta ei edellytetd erityistd
sadkestavyyttd. Pinnoite sopii katto- ja seinépellitysten
lisaksi myo6s muuhun rakennuspellitykseen.

HIARC on virinkestoltaan paras maalipinnoite. Se kestda
hyvin livottimia ja korkeitakin l[ampétiloja.

HIARC - maalipinnoitteisia levyjé suositellaan kaytettaviksi
erityisesti rakennusten julkisivuissa ja korkealaatuisissa
vesikattolevyissa.

Levyjen kiytto

Hyvén lopputuloksen saavuttamiseksi on levyn valinnassa

kiinnitettdvd huomiota seuraaviin seikkoihin:

- Riittdva levyn paksuus: julkisivuissa ja vesikatoissa
suositeltava levyn vihimmaéispaksuus on 0,5 mm.

- Riittdva sinkin méiré: pinnoitteen alla olevan sinkin
médri tulee olla vahintdén 275 g/m2

- Oikea pinnoite kayttotarkoitukseen

Tuotteiden varastointi

Tuotteet séilyvét parhaiten lampiméssa kuivassa sisdtilassa.
Mikéli profiililevyjd varastoidaan kauan ulkona, on ne
syytd korottaa irti maasta ja erottaa toisistaan valirimoin
ja latoa kaltevaan asentoon veden poistamiseksi. Muiden
tuotteiden osalta pakkaukset on avattava ilmankierron
varmistamiseksi jotta mahdollinen kosteus péésee
poistumaan.

Kasittely

Levyjen pinoamisessa ja késittelyssi on viltettavé niiden
hankaantumista ja naarmuuntumista. Levyja ei saa vetda
toisiaan vasten, vaan levyjen irrotus nipusta tapahtuu

vesiurasta nostamalla useasta kohdasta yhtd aikaa.
Yksittéisid levyjd késiteltdessd on huomioitava, ettei pitkid
levyjé saa nostaa pdistd. Paras tapa on “’roikottaa” levya
poikittaissuunnassa vesiurastaan. Pystysaumakatteilla
leikattuja paloja pitdd nostaa ehjéstd saumasta profiilin
taittumisen vélttdmiseksi.

Tyo6stiminen

Kattolevyt toimitetaan madadrdmittaisina. Aumat ja
lapiviennit tyostetddn oikeaan muotoonsa rakennuspaikalla.
Leikkaus voidaan suorittaa vain kovametallipalaterdlla
varustetulla késisirkkelilld, nakertajalla tai kuviosahalla.
Katkaisulaikall aulmahiomal il

kavito on kielletty, koska levyistd lentavit leikkauslastut
palavat pinnoitteeseen kiinni ja ruostuessaan jéttavét sithen

jélkia. Kulmahiomakoneen kéytto johtaa pinnoitetakuun
raukeamiseen.

Suojaus

Seinid kisiteltdessd (maalaus/rappaus) tulee katto suojata
kunnolla roiskeiden varalta. Jos kuitenkin roiskeita menee
pinnoitteelle, niin puhdista pinta vélittdmasti.

Puhdistus

Asennuksen aikana levyn pinnalle mahdollisesti
jaaneet poraus- ja leikkauslastut on poistettava. Levyn
pinta voidaan puhdistaa pesemilld kiyttden mietoja
kotitalouspuhdistusaineita. Voimakkaita liuottimia ei saa
kayttaa.

Katon huolto

Tee wvuosittain, 1-2 kertaa, kattosi huoltotarkastus.
Tarkastuksen yhteydessd poista katolta roskat ja
epdpuhtaudet (pehmed harja ja vesi, pinttyneempi
lika voidaan pestd yleispesuaineella tai katon pesuun
tarkoitetulla pesuaineella).

Lumen poisto

Mikéli joudut poistamaan lunta, toimi varoen pintaa
vaurioittamatta ja jatd katolle vdhintddn 10 cm lunta
suojakerrokseksi. Kysy Ruukin kattoturvatuotteiden
huolto-ohjetta Ruukin vesikatemyynnin teknisesti
neuvonnasta.

Paikka- ja huoltomaalaus

Mikéli levyyn on tullut asennusaikana vaurioita, ne
kannattaa aina korjata. Korjaamattomat kohdat lyhentavét
tuotteen kiayttoikd4. Maalaukseen on kéytettdva
maalipinnoitteen korjaukseen soveltuvia maaleja. Ennen
maalausta naarmukohta on puhdistettava lakkabensiinilla.
Kuivumisen jilkeen naarmu maalataan mahdollisimman
pienelld pensselilld 1-2 kertaa. Sprav-maalaus on kielletty,
Terdskate tarvitsee huoltomaalausta 10-30 vuoden kuluttua
asennuksesta, kdytetystd pinnoitteesta ja vallitsevista
olosuhteista riippuen.

Ruukki

RAKENNUSOPAS 31




TIEDATKO MITA KATTOREMONTTISOPIMUKSESI

SISALTAA?

Tutustu siséiltoon huolellisesti

- Kattoremontin teettdjdn on erittdin tdrkedd tutustua
tarjouksen sisdltoon huolellisesti, sanoo Ruukin myynti-
paallikko Jukka Torpakko.

- Tarjousvaiheessa on tiedettivd mitd ja minkélaiselta
yritykseltd ollaan tilaamassa. Pddtds kannattaa tehdd
harkiten.

- Moni ongelma onkin véltettdvissd, jos kattoremontin
tilaaja tutustuu urakkatarjouksen sisdltoon hyvin ja pyrkii
vertailemaan tarjouksia keskenéén.

On myo0s tirkedd varmistua siitd, ettd urakkatarjous ja
allekirjoitettava sopimus ovat keskendin yhteneviiset ja
tyoturvallisuusasioista on huolehdittu.

- Osalla toimijoista urakkasopimus ei ole yhtenevéinen
tarjouksen kanssa. Télloin halvin tarjous voi menna lapi
puutteellisena, ja urakasta voi jaddd puuttumaan esimer-
kiksi Rakentamismaérdyskokoelman osa F2 mukaiset lu-
miesteet tai sadevesijarjestelma.

”Jopa tuhansien eurojen hintaeroja saadaan aikaan esi-
merkiksi tarvikkeiden méarid vaihtamalla tai kdyttamalla
halvempia pinnoitteita.”

Huomioi laatu ja luotettavuus

Tarjouksessa kannattaa kiinnittdd huomiota siihen, miten
hyvin se soveltuu kyseiseen kohteeseen, tarjottujen tuot-
teiden laatuun sekd takuuaikoihin. Mitd pidemman takuu-
ajan valmistaja antaa, sitd kestdvimmastd materiaalista
on kyse. Esimerkiksi Ruukin kolme laatuluokkaa tekeviét
valinnasta helpon ja selkeén.

- Kattotuotteilla on oltava takuu, josta selvida kuka vastaa
ja miltd osin. Kaikilla luotettavilla kattotoimittajilla on
takuupaperit, jotka on syyté liittdd urakkasopimukseen,
- Katto tehddén kymmeniksi vuosiksi. Siksi on hyvd miet-
tid, onko kattoremontin tekeva porukka vastaamassa ty0os-
taan vaikkapa 15 vuoden kuluttua. Kiinnité siis huomiota
seki kattotuotteiden laatuun etti tekijin luotettavuuteen.

Tee aina Kirjallinen sopimus

Kattoremontista on syytd olla mustaa valkoisella. So-
pimusvaiheen pahimpana virheend pidetddn sitd, ettd
kirjallista sopimusta ei tehda lainkaan.

- Sopimus olisi hyvéd tehdd kokonaispaketista. Jos sen
ulkopuolelle jda tyotd, josta voi laskuttaa jélkikéteen,
on mahdotonta etukiteen tietdd kattoremontin kokonais-
kustannusta. Nykypédivédn luotettavat toimijat kéyttéavat
sdhkoisid tarjouslaskenta- ja sopimusjérjestelmid. “Rasti
ruutuun” -sopimukset eivét ole tatd paivaa.

On muistettava, ettd luotettava kattoremontin tekija huo-
lehtii siitd, ettd yldpohjan tuuletus toimii myds remontin
jélkeen.

- On yleinen vaérinkésitys, ettd hengittdva aluskate tuu-
lettaa. Ndin ei vélttdmaitta ole, vaan tuulettuva yldpohja
on kosteusvaurioiden estdmisessa tirkeéa.

Keskeisti kattoremontin onnistumiselle on se, ettd remont-
ti tehdddn huolellisesti.

- Todellinen katon tekoaika on 3-5 pdivéa. Jos asennus-
ajaksi luvataan paljon vdhemmin, on yleensd jostakin
tingitty: ei esimerkiksi asenneta uusia otsalautoja tai
kattoturvatuotteita on riittAmattomasti.

*Tiirkeintdi ei olekaan se kuka tekee nopeimmin, vaan
kuka tekee parhaiten.”

Huomioi kattoremontin tarjousvaiheessa nima:

* Tutustu tarjouksen siséltoon huolella.

* Vertaile tarjouksia.

* Varmistu tarjousten yhtenevaisyydesti ennen urakan
allekirjoitusta.

* Huomioi tarjottujen materiaalien laatu, takuuaika seké
urakoitsijan luotettavuus.

* Tee aina kirjallinen sopimus.

* Varmistu kattoremontin aikataulusta.

Lihde: Myyntipiillikké Jukka Torpakko
Ruukki
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ASUNNON KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOS

129 a§

Rakennusjdrjestyksen mddrdys vapaa-ajanasunnon kéyttétarkoituksen muuttamisesta

Kunta voi osoittaa rakennusjérjestyksessd ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajanasunnon muuttaminen pysyvaan
asuinkayttoon ei edellytd poikkeamispéétostd tai suunnittelutarveratkaisua ennen rakennuslupaa. Rakennusjirjes-
tyksen médrdys voi koskea vain sellaisia alueita, joilla kdyttotarkoituksen muutos ei aiheuta merkittéviéd haitallisia
ympéristd- tai muita vaikutuksia.

137§

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella

Sen lisdksi, mitd rakennusluvan edellytyksistd muutoin sdddetéén, rakennusluvan myontdminen 16 §:ssé tarkoitetulla
suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyviksytty asemakaavaa, edellyttda, ettd rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestdmiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja litkkenneviaylien toteuttamisen seké litkenneturvallisuuden ja palve-
lujen saavutettavuuden kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eiké vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympériston arvojen sdilyttdmista
eiké virkistystarpeiden turvaamista. Sen estdmattd, mitd 1 momentissa sdfidetéén, saa rakentaa jo olevaan asuntoon tai
maatilaan kuuluvan talousrakennuksen seké jo olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsétalouden tai sen
liitdnndiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen. Rakennuslupa voidaan 1 momentissa sdddetyn
estdmattd myontdd myos rakennuksen korjaamiseen tai asuinrakennuksen vihéiseen laajentamiseen.

137 a§

Alueellinen pdditos rakennusluvan erityisistd edellytyksistd suunnittelutarvealueella

Jos kyldalueella tai muulla maaseutualueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, kunta voi tehda paatoksen
137 §:n 1 momentissa sdddettyjen rakennusluvan erityisten edellytysten olemassaolosta samalla kertaa useamman
kuin yhden rakennuspaikan osalta. Tallainen pa&tds voidaan tehdé alueella, joka oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
on osoitettu kyldalueeksi tai muutoin rakentamiseen soveltuvaksi alueeksi. P4itos voi olla voimassa enintdén kym-
menen vuotta. Alueellinen péitos ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvadn rakentamiseen tai aiheuttaa merkittévia
haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia. Alueellista padtostd tehtéesséd noudatetaan asianosaisten ja viranomaisten
kuulemisessa seké padtoksessa ja siitd ilmoittamisessa, mitd 173 ja 174 §:ssd sdddetddn poikkeamismenettelysta.

191 §

Valitusoikeus kaavan ja rakennusjdrjestyksen hyviksymistd koskevasta pdcdtoksestd

Sen lisdksi, mitd kuntalain 137 §:ssd sdddetddn valitusoikeudesta, viranomaisella on toimialaansa kuuluvissa asioissa
oikeus valittaa kaavan ja rakennusjarjestyksen hyviksymisti koskevasta padtoksestd. Valitusoikeus on myds maakun-
nan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytolla tai rakennusjérjestykselld on vaikutuksia.
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RAKENNUSJATTEIDEN LAJITTELU

Kun rakennat tai remontoit, on tirkeai lajitella jiitteet hyvin, jotta hyotykaytto olisi mahdollista. Hyvin lajiteltu
kuorma on helppo purkaa hyotykiyttoasemalla. Kotitaloudet voivat tuoda itse pieniéi kuormia rakennusjitetti
hyotykéayttoasemalle ilmaiseksi. Yritysten ja kuljetusyhtididen toimittamat jiitteet ovat maksulliset. Suuret
kuormat kannattaa viedi suoraan Pietarsaareen Pirilon jiteasemalle tai Kokkolaan Storkohmon jiteasemalle.
Jitelavan ja jitteenkuljetuksen voit tilata alueesi jatteenkuljettajalta. Lajitellun jitelavan vastaanotto asemilla
on edullisempaa kuin lajittelemattoman jitteen vastaanotto. Ajankohtaiset Kisittelyhinnat ja lajitteluohjeet
loytyviit osoitteesta www.ekorosk.fi.

Rakennusjiitteet lajitellaan seuraaviin ryhmiin:

Energiajite: Muovisangot ja muovikanisterit, styroksi, tekstiilit, kierritykseen kelpaamaton pahvi ja paperi,
paperitapetit, polyuretaani. Huom! PVC-muovi kuuluu loppusijoitettavaan jitteeseen.

Kierrityspuu: Puhdas puu, késittelematon puu siis lavoja, lankkuja ja lautoja ilman pintakasittelyéd erikseen omaan
konttiin, jos asemalta 16ytyy sellainen. Muuten ne laitetaan purkupuun kanssa samaan konttiin.

Kipisilevyt: Erikseen omaan konttiin jos asemalta 10ytyy sellainen. Muuten kipsilevyt kuuluvat loppusijoitettavaan
jétteeseen.

Kiviaines: Posliini, keramiikka, kaakeli, tiili, betoni, luonnonkivet.

Loppusijoitettava jite: PVC-muovi (esim. viemdriputket, lattiamatot, méarkatapetit, laudoituslistat, sokkelilistat,
raystdskourut, kaapelinsuojat), kumiesineet, eristeet (esim. vuorivilla), lasikuitu, kengét, vaahtomuovi, kalusteet ja
rossipohja.

Lasipakkaukset: Pantittomat lasipullot ja -purkit. Huom! Ikkunalasi ja peililasi kerétéén erikseen.

Metalli: Romu ja sdhkokaapelit, metalliverkot, harjaterdkset, kaikki tyhjét painepakkaukset, tyhjat maalipurkit,
kattopelti ja raystdskourut, hehkulamput.

Pahvi: Puhtaat pahvipakkaukset ja -laatikot, kartonkihylsyt.
Painekyllastetty puu: Painekylléstetyt lankut ja laudat, painekylldstetyt puukalusteet.
Paperi: Puhdas paperi (sanoma- ja aikakausilehdet, mainoslehdet, kuoret jne.)

Purkupuu: Vaneri- ja lastulevyt, laminaattilattiat, parketti, pinnoitetut levyt ja kaapinovet, puukalusteet, puiset
kuormalavat ja maalattu puu.

Séhko- ja elektroniikkajéite: Sahkoll4, akulla tai paristolla toimivat laitteet.

Vaarallinen jite: Silikoni- ja uretaanipakkaukset (tyhjét pakkaukset metallijitteisiin), maalit, liimat ja
tapettiliisterit, lakat ja ohenteet, paristot ja akut, loisteputket, energiansddstdlamput ja halogeenilamput. Huom! ota
yhteyttd Ekoroskiin, jos rakennuksesta 16ytyy asbestia.

Ylijadméamaa: Vastaanotto vain Pirilon ja Storkohmon jiteasemilla.

Ab Ekorosk Oy

Puh. 06 781 4500 vaihde
www.ekorosk.fi. info@ekorosk.fi
Jateneuvonta puh. 06 781 4517

Hydtykayttdasemien aukiolot néet osoitteesta www.ekorosk.fi.
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MAAPERATUTKIMUS, miksi omakotitalorakentajan
pitaisi teettaa maaperatutkimus

Maaperitutkimuksen ja siihen liittyvien mittausten ja
maandytetutkimusten paitarkoituksena on selvittdd ra-
kennuspaikan maaperin rakenne siten, ettd suunnitellulle
rakennukselle voidaan suunnitella riittdvdn varma ja
taloudellinen perustus.

Tavanomaisen omakotitalon maaperitutkimukseen kuu-
luu yleenséd neljd painokairausta, néytteenotto yhdesté
tutkimuspisteesté ja pohjavedenpinnan mittaus. Kallio-
moreenialueella voidaan kairaukset korvata koekuopilla
tai porauksilla, jos oletetaan kantavan perusmaan tai
kalliopinnan olevan lahelld maanpintaa.

Kairauksilla selvitetddn perustamistapa ja se taso, jonka
varaan perustukset voidaan tehdé, maandytteilld selvite-
tddn maalajit, routivuus ja tarvittaessa pohjamaan painu-
misominaisuudet. Pohjavedenpinnan tason selvittdiminen
on erityisen tirked kellarillisissa taloissa ja myds kaivu-
toiden ja tyonaikaisen kuivatuksen sekéd salaojituksen
kannalta.

Mittaustyot kasittavat tutkimuspisteiden paikalleen mit-
tauksen, rakennuspaikan korkeusmittaukset siind laajuu-
dessa, ettd rakennuksen korkeusasema voidaan maarittaa.
Usein mitataan myos viereisen kadun ja viereisten kiin-
teistdjen korkeusasema, alueella olevat merkittévét puut
yms. ja mahdolliset rakenteet ja avo-ojat.

Suoritetuista maastotutkimuksista, kairauksista, mittauk-
sista ja laboratoriotutkimuksista laaditaan pohjatutkimus-
asiakirjat ja niiden perusteella laaditaan perustamistapara-
portti. Tdssd raportissa esitetdéin perustamistapa, sopivat
perustamistasot, niille sallittava maapohjan kantavuus ja
muut perustamistdiden kannalta oleelliset asiat. Lisaksi
esitetddn salaojituksen tarve, routasuojauksen tarve, kai-
vutdiden suoritus, kapillaarisuuteen ja radoniin liittyvét
seikat.

Raportissa voidaan myds esittdd ohjeet pihateiden raken-
nekerroksista ja tontille tulevien putkijohtojen perusta-
misesta.

Maaperitutkimusten ja mittausten suorittaminen seki
perustamissuunnittelu ovat koulutusta ja kokemusta vaa-
tivia tehtdvid. Perustamistaparaportin laatijalla tulisi olla
tekninen koulutus alalta. Tutkimusten ohjelmointi on tyén
tarkein vaihe ja se kuuluu suunnittelijalle.
Omakotitalojen yleisimpié perustamistapoja ovat maan-
varainen perustaminen joka anturoilla tai jaykistetylld
laatalla pohjamaan varaan tai massanvaihdolle. Pehmeén
pohjamaan tapauksessa perustamistapa on paalutus terés-
betoni- tai terdspaaluilla. Joskus kdytetdédn myos kahden
perustamistavan yhdistelmaa.

Rakennesuunnittelija suunnittelee rakennuksen perustuk-
set perustamistaparaportissa esitetyn mukaisesti, tarvitta-
essa yhteisty0ssd maaperatutkimuksen laatijan kanssa.

Pohjatutkimuksen suorittamisesta on vaatimukset esim.
Suomen rakentamismaéérdyskokoelma B3, Pohjarakenteet,
kohta 2 ja Maankidytto- ja rakennuslaissa (132/1999) §
135.

Monelle omakotitalon rakentaminen on eldméin suurin
hanke. Siksi siihen pitééd suhtautua suurella huolellisuu-
della. Perustusten tekemisessé tulleet virheet ovat hankalia
tai jopa mahdottomia korjata ja tulevat kalliiksi.

Lihde Soilcon Oy
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KORJAUSVELKA JA RAKENNUSOSIEN KAYTTOIAT

Oulun rakennusvalvonta
Tieddtko paljonko on talosi korjausvelka?

Korjausvelka=
Tekemiitti jadineet korjaukset, jotka rakennusosien kiyttoikd huomioiden olisi tullut suorittaa sekéd em. korjaus-
toimien suorittamisen vaatima investointi.

Oletko sini pitinyt huolta omasta talostasi vai onko korjausvelkaa paissyt kertymiin?
Jokainen pientalo vaatii sdénnollistd huoltoa ja pintaremonttien lisdksi myos peruskorjausta.
Korjausvelka ja laiminlyddyt huollot alentavat talosi arvoa.

Vanheneeko talosi kisiin?
Laitteilla ja rakenteilla on erilaiset kyttoiat. Mikdin rakenne tai laite ei ole ikuinen ja talosi osia
tuleekin huoltaa, korjata tai vaihtaa tasaisin véliajoin.

Esimerkkeja kayttoidsta:

Ulkoverhous, lauta 30 - 70 v.
Salaojat 30-50v.
Liamminvesivaraaja 25 -30v.
Ilmanvaihtolaite 30-40w.

Vesikate 20-50wv.
Keittion kaapistot 20 - 30 v.
Parketti 10-40v.
Hanat 15-25w.

Taloa ostamassa?
Ovatko talon edelliset omistajat pitdneet huolta talosta vai onko korjausvelkaa pddssyt kertymaén?

PIENTALOASUJAN KEVAAN TARKASTUSLISTA

Miti kohtia pientaloasujan kannattaisi joka kevit talostaan tarkastaa ja tarvittaessa korjata M’WIT[””
1. RANNIL jA SAAEVESTKAIVOL ...eevieiieiieiieitiesieesitesiee e esteesteesteesteesteesteesseesseesseesseesseesseesseesseessaesseesseesseesseessessseessennns |:|
Y 1 . o I OSSPSR SRS |:|
I QS 13 111 T ) - TSRS l:’
4. VesiKatto Ja TAPIVIBTINIL ....eeutiitiiieeieeie ettt ettt ettt ettt et e e bt e s bt e bt e bt e bt e sbe e bt e sbeesbee bt enbeesbeesbeesseesseesneeseas |:|
5. Julkisivut, TKKUNAT J& OVEL ..cc.eiiiiiiiiiiiiitieeeee ettt ettt sttt et et s b e ebt et b e sbe et et e b eaeen |:|
6. PTRA-AIUEEL ..ottt e h ettt b et e e sb e bt et e bt bt e s et bt eht et et ebe s |:|
T TIMANVATILO ...eiiitietieiietet ettt ettt ettt e e et e st e s bt e st et e e bt e et em e e bt e bt em e et e seeemeemteebeestenteseeneeneeneeeneenean |:|
.8, MArkatilat ja 1attiaKaIVOL .......cccieriieiiieiieieeie ettt ettt et e et e et e esbe e b e esbeesbeesseesseesseesseesseesseesseesseessessseesseensens |:|
0. IMUTT jA STIVOUSVAIIIMEEE ..c.vviivieiiieitieiiieiieesieestee st esttes e esteesteesteesteestsesseestaesaesseasssessessaesssessaesseesseesssesssesseeseessenns l:,
10. Huoltokirja ja KulUtuStIEAOL .......co.eiiiiiiiiee ettt sttt ettt st e st e s eeae e |:|

Lisétietoa tehdyistd toimenpiteisté toisella sivulla

Talon kuntoarvio on tehty viimeksi vuonna ...........cccccecevereeniennene
PAIVAMAETA ....oovveveiecie e Tarkastaja .....c.ecvveevvieiieiiciicrece ettt s
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PIENTALOASUJAN SYKSYN TARKASTUSLISTA

Mité kohtia pientaloasujan tulisi joka syksy talostaan tarkastaa ja tarvittaessa korjata. Mﬁ/m’fﬂy
1. RANNIL jA SAAEVESTKAIVOL ..viiuvieiieiieiieieeie et et ettt et et e e e teesb e esteesseesseesseasseanseanseassesssesssennsessseensesnsenssennsenns |:|
2. Tekninen tila + [AMMILYSIAITEEISTOL ....cuviiviiieiieiiesieeterieste e seesee st et et e steesteesteesaaessaessaeseessaessaesseensessseenses l:’
3. Patterit Ja tEIMOSTAALIE ....cviiveeieiieetietiete et e ete et e et e eebeeebeesbeesbeesbeesbeesseesseasseasseesseasseasseesseasseessessseesseessansseessennes |:|
4. Ylapohjan tuuletustila ja tllaKKO .........cooiiiiiiieee ettt |:|
5. TKKUNAE JA OVET .ottt sttt e b et b e bt et st e s bt et e bt sbe e bt et e bt sbeest e e e e b eanen |:|
0. PTRA-AIUE ...ttt b e s bbbttt b ettt b et be st l:,
T TIMANVATITO ©..eeiiiniiiieiteet ettt bt et e e bt a ettt e b e ea et e sbeebtem b e bt e bt est et eabeebe et e naeebeeaeentes |:|
8. KONEEL JA LYOKAIUL .....vieevieiieieeie ettt ettt et et e et e e e e staesabessbessbessbesssessaesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssessenns |:|
Q. TUTVAITISUUS ...ttt ettt et et e et e s et et e eu e em e et e seeem e e s e b e eseemeemseeaeemeenseeeeemeensenteeseeneenseeseeneeneenes |:|
10. HuoltoKirja ja KUTUTUSTIEAOL .....eeevviiiiiieiieiiesie sttt ettt st stv s tb e ta e s taestaestbesesesebesssesaaesssessnessnenssansnas |:|

Lisétietoa tehdyistd toimenpiteisté/havaituista epakohdista voit merkité toiselle sivulle.
Talon kuntoarvio on tehty viimeksi vuonna ..............c.......

PAivAMAAra ........cccvveneeenen. TArKaStaja ....cceeeveeiieiicieeieee e snae s

Tarkempia ohjeita toimenpiteiden suorittamiseen

1. Rénnit ja sadevesikaivot — Puhdista sadevesijarjestelmé, kourut ja kaivot. Jos tontilla on paljon lehtipuita, tyon voi
joutua tekeméédn normaalia useammin.

2. Tekninen tila + lammityslaitteistot — Siisti tekninen tila, vie pois sinne kuulumattomat tavarat. Tarkista ja huolla
laitteistot, esim. vesikeskusldmmityksen venttiilien kdyttiminen ajoittain vahentdi niiden kiinnijuuttumisen ja vuo-
tojen riskia.

3. Patterit ja termostaatit — Tarkista, ettd kaikki patterit Iimpenevét ja termostaatit eivét ole jumittuneet kiinni. Pat-
tereista kuuluva lorina on merkki ilmasta ja silloin jarjestelma pitdd ilmata. Jos huoneiden vililld on ldmpétilaeroja,
tulee jarjestelma perussdataa.

4. Yldpohjan tuuletustila ja ullakko — Tarkista yldpohjan kunto, etsi jdlkid vuodoista. Paras aika tarkastukselle on sa-
teella (vuodot on helppo havaita). Tarkista, ettd yldpohjan tuuletus toimii joka puolelta / kaikilta raystéiltd. Tarkista,
ettei ullakolle varastoidut tavarat haittaa rakenteiden tuulettumista.

5. Ikkunat ja ovet — Tarkista tiivisteiden kunto ja toimivuus. Kokeile kaikkien ikkunoiden toimivuus, tarvittaessa
voitele lukot ja saranat. Tarkista myds hatdpoistumistiet (esim. yldkerran makuuhuoneista on paistiava hititilanteessa
ulos ikkunan kautta).

6. Piha-alue —Tarkista, ettd piha-alueet ovat valmiina talven tuloon, mieti etukiteen sopiva lumenléjityspaikka tarpeeksi
kauaksi (n. 3-5 m) rakennuksista.

7. llmanvaihto — Huolla ilmanvaihtokone/puhaltimet. Vaihda/puhdista koneen ja korvausilmaventtiilien suodattimet.
Puhdista ilmanvaihtoventtiilit tarvittaessa.

8. Koneet ja tydkalut — Syyshuolla ruohonleikkuri ja muut tydkoneet. Vie kesédtyokalut varastoon, ota talvivarusteet
kuten lumikola valmiiksi esille.

9. Turvallisuus — Varmista, ettd savuhormit ja tulisijat on nuohottu alle vuosi sitten. Tarkista palovaroittimien patterit
sekd toimivuus. Huom. palovaroittimen kéayttoikd on n. 10 vuotta, vaihda siis vanhemmat uusiin! Jos kodissa on tu-
lisijoja, tulisi sielld olla my&s hikavaroitin. Testaa ulkopistorasioiden ym. vikavirtasuojat. Jos rakennuksessa ei ole
viranomaisen toimesta suoritettu palotarkastusta muutamaan vuoteen, kannattaa pyytdd paloviranomaiselta ohjeet
omavalvonnan suorittamiseksi.

10. Huoltokirja ja kulutustiedot — Tee muutkin huoltokirjassa maéritellyt syystoimet, kirjaa huoltokirjaan sdhkon-,
l[ammon- ym. kulutustiedot.

RAKENNUSOPAS 37




3.1 RAKENTAMISEN AIKATAULU

VIIKOT

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

RAIVAUS JA MAANKAIVU

LOUHINTA

PAALUTUS

ANTURA

SOKKELI, PERUSMUURIT

SALAOQJITUS

TAYTTOTYOT

ALAPOHJA

TALOPAKETTI

ULKOSEINAT

KANTAVAT VALISEINAT

VALIPOHJA

YLAPOHJA

VESIKATTORAKENTEET

IKKUNAT, OVET

KEVYET VALISEINAT

SISAPORTAAT

HORMIT

TULISUAT

MARKATILAT

SISASEINIEN TASOITETYOT

SISAKATTOJEN TASOITETYOT

LATTIOIDEN PINTAVALUT

SISASEINIEN PINNOITUS

SISAKATTOJEN PINNOITUS

LATTIOIDEN PINNOITUS

ULKOSEINIEN PINNOITUS

PELLITYKSET

KIINTOKALUSTEET

LAITTEET JA KONEET

SAHKOTYOT

LAMPO

VESI

VIEMARI

ILMANVAIHTO

PIHATYOT
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Aikatauluseuranta on hyodyllinen apuvaline rakentamisen seurannassa,
valvonnassa seka materiaalien hankinnassa ja toimitusten ajoituksessa.
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KUSTANNUSARVIO JA -SEURANTA

ARVIO TOTEUTUMA
euroa euroa

1. RAKENNUTTAMINEN (6,3)

1.1 Asiointi, yhteydenpito

1.2 Suorittajien valinta, maara-
ja kustannuslaskenta

1.3 Rakennuslupamaksut, muut
tarkastusmaksut

1.4 Suorittajien valinta

1.5 Rahoituskustannukset

1.6 Vakuutukset

1.7 Liittymismaksut (1amp6,
putki, séhko, tele)

1.8 Tydémaanwta

1.9 Pubhelin-, postitus- ja kopiointikulut

1.10 Kirjanpito

2. SUUNNITTELU (4,9)
2.1 Paasuunnittelija

2.2 Arkkitehtisuunnittelu

2.3 Maaperatutkimus

2.4 Rakennesuunnittelu

2.5 Lampo-, vesi- ja viemarisuunnittelu

2.6 llmanvaihtosuunnittelu

2.7 Sahkosuunnittelu

2.8 Muu suunnittelu

3. HANKINNAT JATYONJOHTO (9,8)
3.1 Rahdit ja matkakulut

3.2 Rakennusjatteiden kuljetukset

3.3 Tydmaan siivous

3.4 LVIS-toiden aputyot

3.5 Kayttoaineet ja energia

3.6 Nostot, siirrot ja telinety6t

3.7 Tydkoneet, tyokalut ja
tyomaatarvikkeet

3.8 Vastaava tyonjohtaja,
tyonjohto ja -suunnittelu

3.9 Materiaalihankintojen suoritus

4. MAA-, POHJA- JA ALUERAKENTEET (9,0)
4.1 Tontin raivaus ja purkutyot

4.2 Maankaivu, taytto ja tiivistys

4.3 Louhinta, paalutus

4.4 Salaoja-, sadevesi-,
viemariputket ja -kaivot

4.5 Viher- ja paallysrakenteet

4.6 Aluevarusteet (aidat, jateastiat,
siivoustelineet yms.)

5. PERUSTUKSET, ALAPOHJA, KELLARISEINAT (8,5)
5.1 Anturat

5.2 Perusmuurit

5.3 Routaeristykset

5.4 Alapohja

5.5 Kellarin ulkoseinat

5.6 Terassit, ulkoportaat, tukimuurit

6. ULKOSEINARAKENTEET JA -PINNOITTEET (7,2)
6.1 Runko, lammaoneristeet
jatuulensuoja

6.2 Ulkoverhous ja sen pintakasittely

6.3 Ulkoseinan sisdverhous

40

(suluissa keskimaarainen kustannusjakauma 100 %)

ARVIO
euroa
7. VALI- JAYLAPOHJARAKENTEET (6,4)
7.1 Valipohjan kantavat rakenteet ja eristykset

TOTEUTUMA
euroa

7.2 Ylapohjan kantavat rakenteet ja eristykset

7.3 Kattojen sisaverhoukset

8. VESIKATTO (4,4)
8.1 Vesikate

8.2 Ruoteet, tuuletusrimat ja aluskate
8.3 Raéystaan aluslaudoitus ja otsalaudat

8.4. Vesikaton varusteet (kourut, tikkaat yms.)

9. ULKO-OVET JA IKKUNAT (4,1)
9.1 Ulko-ovet

9.2 Ikkunat

9.3 Vuorilaudat

9.4 Vesipellit

10. VALISEINARAKENTEET, OVET JA PORTAAT (4,0)
10.1 Viliseinien runko ja lamméneriste

10.2 Viliseinien pintaverhous

10.3 Valiovet

10.4 Sisaportaat

11. HORMITJATULISLIAT (3,4)
11.1 Tulisijat

11.2 Hormit, piippujen hatut ja pellitykset

12. SISASEINA JA KATTOPINNOITTEET (5,6)
12.1 Seinien tasoitus ja vedeneristys

12.2 Seinien pinnoitteet

12.3 Kattojen tasoitukset

12.4. Kattojen pinnoitteet

13. LATTIANRAKENTEET JA -PINNOITTEET (2,7)
13.1 Lattioiden pintalaatat, rakennuslevyt

13.2 Lattioiden tasoitukset ja vesieristykset

13.3 Lattioiden pintamateriaalit ja pinnoitteet

14. KIINTOKALUSTEET JA LISTOITUKSET (7,2)
14.1 Keittiokalusteet

14.2 WC-, kodinhoitohuone- ja kph-kalusteet

14.3 Eteiskalusteet ja huoneiden kiintokalusteet

14.4.Saunan lauteet

14.5.Katto-, jalka-, ovi- ja ikkunalistat

14.6.Verholaudat

15. KODINKONEET, VARUSTEET JA LAITTEET (2,4)
15.1 Keittion kodinkoneet

15.2 Kodinhoitolaitteet (pesukone, keskusimuri)

15.3 Kiuas

16. LAMMITYS-, VESI JAVIEMARITYOT (8,6)
16.1 Lammitys

16.2 Vesi- ja viemariputket

16.3 Vesikalusteet, altaat ja saniteettiposliini

17. ILMANVAIHTOTYOT (1,8)
17.1 limastointikojeet ja -kanavat

18. SAHKO-, TELE- JA INFOTEKNIIKKA (3,7)
18.1 Séhkotyot

18.2 Puhelinjarjestelma

18.3.Antennijarjestelma

19. TURVALAITTEET
19.1 Lukitus

19.2. Halytysjarjestelmat




VAKUUTUKSET

RAKENTAJAN VAKUUTUKSET

Oman kodin tai kesdmdkin rakentaminen on perheelle
iso voimanponnistus. Kuten isoissa ja erilaisissa asioissa
yleensd, siind on riskinsd: rakennuksella voi syttya tuli-
palo, rakennustarvikkeita voidaan varastaa, rakennuksella
tyoskentelevi palkattu tyontekija tai oman perheen jésen
voi loukkaantua. Rakennus rahoitetaan yleensd ainakin
osittain lainoilla, joiden takaisinmaksu perustuu perheen-
huoltajien ansioihin.

Vahinkoihin varaudutaan vakuutuksilla. Osa rakentajan
tarvitsemista vakuutuksista on lakisddteisid, osaa vaatii
esimerkiksi lainoittaja ja osa on rakentajan itsenséd har-
kittavissa.

Vierasta tyOvoimaa varten on otettava lakisdéteiset
tapaturma- ja eldkevakuutukset. Rakenteilla olevan ra-
kennuksen ja rakennus-tarvikkeiden vakuuttamista vaatii
yleensé lainoittaja. Vaikka lainoja ei olisikaan, vakuutus
varmistaa sen, ettd rakennusty6 on varaa tehdi loppuun,
vaikka sattuisikin jokin omaisuutta tuhoava vahinko.

Oman perheen jasenet tekevit usein rakennuksella
itselleen vieraita toité, joissa sattuu helposti tapaturmia.
Tapaturmat ovat aina ikévid, mutta vakuutus helpottaa
niiden taloudellisia seurauksia. Perheen-huoltajien hen-
kivakuutusten merkitys korostuu silloin, kun perhe ottaa
lainoja ja kun perheen oma tydpanos rakennuksen valmis-
tumisessa on térkea.

Rakennus ja rakennustarvikkeet

Rakennus ja rakennustarvikkeet vakuutetaan ottamalla
rakennukselle jo ennen rakennustyon alkamista vakuu-
tus, joka vastaa valmiin talon vakuutusta. Vakuutukseksi
valitaan yleensé Laaja Kotivakuutus tai tavallinen Kotiva-
kuutus. Palovakuutuskin on mahdollinen: se on huokein
ja korvauspiiriltdan suppein vaihtoehto.

Kun rakennus on vakuutettuna, vakuutettuna ovat

myo0s rakennuksen kiintedt koneet ja laitteet seké kaapelit
ja putkistot kunnalliseen tai muuhun yleiseen liittyméén
saakka sekd perusanturat.

Rakentajan omat rakennuspaikalla olevat tyokalut
siséltyvét koti-irtaimiston vakuutukseen yleensé tiettyyn
korvausrajaan saakka samoin kuin vakuutusmuodosta
riippuen vieraiden tyontekijoiden vaatteet ja tyokalut,
tilapdiset tydmaarakennukset, vuokratut ja lainatut koneet
ja laitteet. Turvataso ja korvausmaiirit tulee tarkastaa
vakuutusyhtiossa.

Vieras tyovoima

Pienrakennuttaja on velvollinen ottamaan palkkaamilleen
tyontekijoille eldkevakuutuksen ja lakisdéteisen tapatur-
mavakuutuksen.

Kaikki lakisddteiset vakuutukset saa hoidettua vakuu-
tusyhtiossa.

Lakisédéteisestd tapaturmavakuutuksesta korvataan
tyontekijélle tydssa ja tydomatkoilla aiheutuneet tapaturmat
ja tyosté aiheutuneet ammattitaudit.

Talkootyd on tuttavajoukon rakentajan auttamiseksi
suorittamaa palkatonta ty6t4, ja lakisdéteinen tapaturma-
vakuutus ei kata talkootyotd. Talkoita varten voi ottaa
erityisen talkoovakuutuksen.

Oman vien vakuutusturva

Rakennustyohon osallistuvan oman viden turva tapatur-
mien varalta voidaan jérjestdd liittimalla perheenjidsenet
lakisédteiseen tapaturmavakuutukseen tai hankkimalla
yksityinen tapaturmavakuutus.

Lisdksi sairaus- ja henkivakuutusten tarve on syyta
miettid ennen rakennustdiden alkua.

Lihde: Jari Myllymaki
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BYGGANDE OM STRANDOMRADEN

Allmiinna principer

Vid sidan av lagar och byggnadsordningar i kommunen,
spelar de vigledande byggnadsplanerna en utomordent-
ligt viktig roll. En stor del av strdnderna &r planerade
eller haller pé att planeras, antingen i delgeneralplaner
for strinder, eller i mer exakta byggnadsplaner. Riétts-
verkande, géllande planer med sina bestdmmelser, véger
alltid tyngre 4n byggnadsordningar och 6vriga allmédnna
foreskrifter/regler/. Upplysningar gillande planer och
byggnadsbestammelser (-foreskrifter) ger kommunens
byggnadsinspektor.

Huvudprincipen nér det géller att bygga vid strand ér, att
ur landskapsmaéssig, miljoméssig, terringméssig och funk-
tionell synpunkt placera byggnaderna lampligt pa tomten.
I regel bor byggnaderna ligga pa minst 20 meters avstand
frdn medelvattnets strandlinje, om inte planen foreskriver
nagot annat. Dock ar det mdjligt, att uppfora en mindre
strandbastu ndrmare dn detta, likvél inte ndrmare 4n 10
meter fran stranden. Den ldgsta

golvhojden bor vara minst tvd meter dver medelvattnets
hojdniva utan specialarrangemang.

Byggnaden bor uppforas klart ovanom hogsta dversvam-
ningsniva.

Byggnadernas anpassning till omgivningen

Byggnaderna bor harmoniera med omgivningen. Forhél-
landena i omgivningen, byggnadernas placering pa tom-
ten, utformning, storlek, material, fargsittning inverkar
pa anpassningen i miljon.

Byggnaderna borde, sérskilt fran vattnet sett, uppforas i
skydd av strandens trdd- och buskbestind.

Trad- och buskbestindet samt undervegetationen bor
bevaras sd naturenliga som mdjligt. Varken trdd- och
buskarter, eller grasmattor, som inte passar in i naturmiljo,
borde anskaffas eller anldggas. Husfasadernas fargséttning
bor ocksa smilta in i omgivningen. Klara ljusa farger bor
inte anvéndas da de for starkt framtriader i strandlandskap.
Vit férg till takband, fonster- och dorrlister eller racken
bor i allménhet inte anvéndas

Strandzon

Med strandzon avses en minst 200 meter bred strandrem-
sa vid strandomrade. Fastdn byggplatsen (tomten) inte
stracker sig dnda till stranden, men hor till strandzonen,
tillimpas strandbyggnadsbestammelser for byggande.
Nybyggandet (ny byggplats) pa strandzon kraver alltid
undantagstillstdnd, utom nér byggplatsen ligger pa pla-
nerat omrade.

Undantagslov

Om en byggplats vid vattendrag, inte ligger pa planerat
omréde, skall byggritten klargdras via undantagslov. An-
hallan om undantagslov lamnas till Vasa stads stadsplane-
avdelning for utldtande, varefter det hanskjuts till Vistra
Finlands mil&jocentral for avgorande. Ar beslutet positivt,
beviljar kommunens byggnadstillsyningsmyndighet det
egentliga bygglovet.

Tomtens storlek och byggriitt

Storleken pa tomten dr avgérande for hur manga vaning-
skvadratmetrar man kan bevilja for byggande pa tomten.
I kommunernas byggnadsordning ingér stadganden om
hogsta tillatna byggnadsvolym. P& planerade omraden
foljer man planen och dess bestimmelser.

Adressnumrering

Varje byggplats, bor, enligt lag, ha en officiell adress. Ad-
ressnumret placeras synligt dér tomterna mots, pa husvigg
eller annan lamplig plats. Adressnumret véigleder bl.a. av
utryckningsfordon.
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STADEN JAKOBSTAD

Byggnadstillsynen
Strengbergsgatan 1, PB 41

68600 JAKOBSTAD
Telefon: (06) 7863 111 vixel

LARSMO KOMMUN

Byggnadstillsynen

KRONOBY KOMMUN

Byggnadstillsynen

Byggnadsinspektion
Sabravagen 2, 68500 Kronoby
Telefon 06-8343 000 vixel

PEDERSORE KOMMUN

Byggnadstillsynsbyran
Skrufvilagatan 2, 68910 Bennés

PB 1, 68911 Bennis
Telefon: 7850 111

NYKARLEBY STAD

Byggnadsinspektionen
Topeliusesplanaden 7, 66900 Nykarleby

Telefon: 06-7856 111

RAKENNUSOPAS

43



http://www.jakobstad.fi/boende-och-miljo/byggande/byggnadstillsynsbyran/
https://larsmo.fi/boende-och-miljo/bygga/
http://www.kronoby.fi/sv/bygga-bo-and-miljoe/byggnadstillsyn/
https://www.pedersore.fi/sv/boende-och-miljo/
http://www.nykarleby.fi/boende-trafik-och-miljo/bygglov/

SKATTEFORVALTINGEN — ANMALNINGAR OM BYGGANDE

Anmélningar om byggande — personkunder
Hushall maste fr.o.m. 1.7.2014 l&dmna uppgifter till Skatteforvaltningen om alla byggarbeten som kraver bygglov.
Hushallen ska ldmna uppgifterna fore slutsynen, som forréttas av en byggnadsinspektor.

Limna uppgifterna om ett arbete som kriver bygglov

Lamna uppgifterna endast om ett byggarbete som kraver bygglov. Bygglov beviljas av kommunens byggnadstillsyns-
myndighet. Du fér ytterligare information om arbeten som kriver bygglov pa kommunen.

Lamna uppgifter ocksé om ett arbete som anknyter till reparation av aktieliigenheter om du sjélv bestillt arbetet.
Om arbetet utforts som talkoarbete eller sjdlvbyggande méste du lamna uppgifterna om byggobjektet samt en uppgift
om att du inte betalat nagra prestationer. Du behdver inte ange talkoarbetarnas namn.

Om du fungerar som byggare tillsammans med en annan person, exempelvis men din make/maka racker det med en
anmélan per ett byggobjekt.

Limna uppgifterna om byggobjektet om arbetet har utforts fore 1.7.2014

Det har ingen betydelse nér bygglovet har beviljats. Om byggarbetet har utforts fére ingangen av juli 2014 men om
slutsynen forrittas senare lamna uppgifterna om byggobjektet. Du behover inte lamna nagra uppgifter om foretag,
arbetstagare eller talkoarbete.

Limna uppgifterna om ett byggarbete som utforts efter 1.7.2014

Utover dina kontaktuppgifter maste du lamna bl.a. foljande uppgifter:

din personbeteckning

uppgifterna om byggobjektet (t.ex. fastighetsbeteckning eller bostadsaktiebolagets FO-nummer)
uppgiften om huruvida byggarbetet utgdr nybyggnad eller reparationsbyggnad

Ytterligare:
Lamna uppgiiterna om ett byggarbete som du Lamna uppgiiterna om en arbetstagare som du

kopt av ett foretag avlonat

0 individualiseringsuppgifterna om foretaget 0 individualiseringsuppgifterna om
arbetstagaren
0 prestationerna (exkl. moms) som du
betalat till foretaget 0 16nen som du betalat till arbetstagaren

0 den dag da arbetet inletts och slutats 0 den dag anstdllningen borjat och slutat

Se en nirmare forteckning éver uppgifterna. (3 § Skyldighet att 1amna uppgifter for en fysisk person som verkar
som byggherre)

Anvind webblankett

Fyll i anmédlan om byggande pé webbtjinsten suomi.fi. Webblanketten handleder dig att fylla i uppgifterna. Logga in
i tjansten med dina personliga nitbankkoder eller ett chipforsett personkort. Du kan ocksa ldmna in anmélan med en
pappersblankett som du kan skriva ut pa skatt.fi.

Uppvisa intyget for byggnadstillsynsmyndigheten

Efter att du har 1&dmnat uppgifterna far du av Skatteforvaltningen ett intyg dver att du lamnat in uppgifterna. Skatte-
forvaltningen skickar intyget utan en sérskild begiran. Laémna uppgifterna i god tid sé att du ska hinna fa intyget fore
slutsynen. Uppvisa intyget for byggnadstillsynsmyndigheten vid slutsynen.

Om slutsynen sker i etapper lamna uppgifterna fore varje slutsyn. Du behdver dock inte dterigen lamna samma upp-
gifter som du redan ldmnat utan endast de uppgifter som anknyter till den nya slutsynen.

Byggnadsinspektoren informerar Skatteforvaltningen i det fall att ndgot intyg inte uppvisats. En forsummelseavgift
kan paforas om skyldigheten att 1dmna uppgifter forsummas.

Information: Skatteforvaltningen
http://www.vero.fi/sv-FI/Personkunder/Anmalningar om_byggande
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ANSOKAN OM BYGGLOV

Ansdkan om bygglov/atgérdstillstind
Bygglov/atgardstillstdnd skall sokas i god tid fore bygg-
nadsarbetet paborjande (cirka 2 manader). Ansdkan
skall inldmnas till kommunens byggnadstillsynsbyra.
Bygglovet/tillstandet beviljas beroende pa kommun av
miljondmnden, byggnadsndmnden eller byggnadsinspek-
toren. Ansokningsblankett jamte bilage blanketter fés frén
byggnadstillsynsbyran.

I vissa fall kan beviljandet av bygglov forutsitta beslut
i frigan om omrédet &r i behov av planering (MBL 137§)
eller beslut om beviljande av undantag (MBL 171-174§)
eller milj6tillstdnd enligt miljoskyddslagen. I dessa fall far
den sokande blanketter och instruktioner géllande fallet.

1. Bygglovsansokan skall i fyllas till alla delar, under-
tecknas (i fall lagfarten ar i bAda makarnas namn skall
bada underteckna) och ansdkan bifogas med féljande
handlingar:

2. Utredning om byggnadsplatsens besittningsritt/
aganderitt

* utdrag ur lagfarts protokoll eller

* kopebrev och kvitto dver tomtens betalning eller

* arendekontrakt

3. Karta 6ver var tomten eller byggnadsplatsen
befinner sig

* utdrag ur stadsplan

* utdrag ur grundkarta i fall tomten befinner sig utanfor
stadsplaneomrade ( skala t.x. 1:10 000) kartor fas fran
tekniska-avdelningen och de faktureras i samband med
bygglovet (véxlar beroende pa kommun).

4. Horande av granne

Utredning Over horande av grannar i bygglovs/
atgardstillstandsfragor(MBL 133.1§ och 65.3§) i fall de
inte av bygglovs myndighet anses onddigt. Om anhéngig
gorande av bygglovs ansdkan bor underrittas grannarna i
fall detta inte med beaktande av projektets ringa betydelse
eller lage eller planens innehall dr uppenbart onddigt med
tanke pa grannens intresse.

Med granne avses dgaren eller innehavaren av en fas-
tighet eller ett annat omrade som ligger invid eller mitte-
mot. Pa byggnadsplatsen skall pa ldmpligsitt tillkdnnages
att drendet dr annhingigt.

Grannes horande sker i princip pa tre sitt:
1. Anhéngiggorande av bygglovsansdkan underrittas pa
myndighetens eller sokandens omsorg.
2. Meddelande om anhdngiggdrande uppsitts pa bygg-
nadsplatsen.
3. Pa byggnadsplatsen foréttas syn.

Underittande om anhéngiggdrande ar huvudregel, i fall

inte projektet dr avringa betydelse.Et egnahemshus ér i
detta hinseende inte av ringa betydelse i forsta hand &r
det onskvirt, att byggaren sjélv skdter om horandet, for att
smidiggora bygglovs behandlingen och séttet dr samtidigt
ett bra sitt att halla kontakt med blivande grannar.

Byggaren skoter om meddelandet pa byggnadsplatsen.

Forittande av syn pé byggnadsplatsen beror pa om det
av projektets art dr skil att ndrmare utreda hur byggnaden
passar in i miljon, beddmma konsekvenserna av byggandet
och hora grannarnas synpunkter.

5. Huvudritningar inlimnas i tre exemplar

Huvudritningarna skall vara uppgjorda av kompetent
planerare och undertecknade av denne. Situationsplan,
bottenplaner, skdrningar och fasadritningar bor vara up-
pgjorda enligt Finlands byggbestimmelse samling A2,
varvid av dessa bor bl.a. framkomma:

* de pd tomnten befintliga byggnadernas, som skall
byggas och rivas vaningsytor, lagenhetsytor och volymer.

* i situationsplanen bor framkomma tomtens hojdskill-
nader och avledandet av ytvatten

* typritningar av konstruktionerna dver védgg-, bottenb-
jélklags- och Gvrebjalklags konstruktioner.

* byggnadens uppvéarmnings och ventilations sétt

» rummens anvandnings &ndamal

* brandteknisk sektionering

Ritningarna skall vara kopierade pé arkiverings dugligt
papper, vikta och forsedda med ryggslitsar (beroende pa
kommun).

Till ansdkan om atgérdstillstdnd och anmélan om atgard
skall bifogas samma handlingar som i bygglovsérende.

6. Kompetenskrav pa projekterare MBF 48§

Den som utarbetar en projektbeskrivning och en special-
beskrivning skall ha for projekterings uppgiften lampligt
hogskole-examen inom byggnadsbranchen eller tidigare
yrkesutbilning pa hdgre niva inom byggnadsbranchen eller
motsvarande tidigare examen samt tillraklig erfarenhet
inom i frdgavarande projekterings omrade. For projek-
tering av egnahemshus anses vanligtvis en byggmastare
ha kompetens. Projekterare av mindre eller i tekniskt
hinseende sedvanliga byggnader eller tekniska system
kan inom ramen for sin erfarenhet ocksa vara en person
som inom studielinjen for husbyggnad eller i frigavarande
specialomrade har avlagt tekniker examen eller motsva-
rande tidigare examen.

7. Huvudprojekterarens forbindelse
Till ansdkan om bygglov skall bifogas utredning i vilken
huvudprojekteraren forbinder sig att ataga uppgiften.
Huvudprojekterare r en person som ansvar for utform-
ningen som helhet och dess kvalitet och som ser till att
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projektbeskrivning och specialbeskrivningar utgér en hel-
het som uppfyller de krav som stélls pa4 den (MBL 1208).
8. Ansvarig arbetsledare ansokan/anmélan

Ansvarig arbetsledare dr en person som leder bygg-
nadsarbetet samt ser till, att det utfors i enlighet med
bestdammelserna och foreskrifterna om byggande samt de
beviljade tillstdndet och god byggnadsed och ar ansvarig-
for arbetet och dess kvalitet. Personens kompetens krav
betdms i forordningen och Finlands byggbestimmelse
samling. Den ansvarige arbetsledaren for ett egnahemshus
och en storre produktionsbyggnad for jordbruks dndamal
eller for ett mera betydande projekt skall ha minst bygg-
mdstares skolning. I mindre projekt kan den ansvarige
arbetsledaren vara en erfaren byggnadsyrkesman. Den
ansvarige arbetsledaren godkins av kommunens bygg-
nadstillsynsmyndighet. I de flesta fall skall den ansva-
rigearbetsledaren godkdnnas i samband med bygglovets
behandling. Nar den ansvarige arbets ledaren har godkans
skickas at honom bygglovet och en blankett for hallande
av granskningshandling. Vid det inledande métet kan
bestammas de granskningar som bor hallas under bygg-
nadstiden.

9. Ledande av avloppsvatten

En utredning over ledande av avloppsvatten skall
goras till den myndighet som i kommunen ansvarar for
vattenskydd. Saken berér de projekt som inte ansluts till
kommunalt avloppsnit, men till vilket byggs avlopp.

10. Befolkningsregistercentralens
anmaélningsblankett

Anmiélan gores pé bilaga RH 1. I fall till projektet ingar
minst 2 ldgenheter ifylles ocksa blankett RH 2. Blanket-
terna bifogas bygglovsansokan alltid nér det ar fraga om
en byggnad.

11. Ovriga bilagor
I samband med ansdkan om bygglov kan ocksé andra
handlingar infordas, t.ex.

* anslutningslov till allmén vig

* grannens medtycke till byggande intill ra

Om anslutning till vatten-och avlopps-,fjarrvirme-,
telefon-och TV-kabelnét bor vederborande verk kontaktas
i god tid.

Ansokan/anmélan om Fva arbetsledare (ansvarig arbets-
ledare for fastighetens vatten-och avlopp) bor godkénnas
fore arbetets paborjande. Byggnadstillsynsmyndighets
anvisningar at den som beviljats bygglov och ansvarigar-
betsledare fs fran byggnadstillsynsbyrén.

1. Bygglovets giltighetstid

Bygglovet ér i kraft betrdffande arbetets paborjande i 3
ar och betéiffande fardistéllande 5 &r, 1 fall det inte pa grund
av skild ansokan har forldngts. Annat tillstdnd eller anma-
lan i byggérende i kraft 3 ar. Slutgarnskning bor bestéllas
1 sé god tid, att det kan urforas inom lovets giltighetstid

speciellt bor beaktas, att slutgranskning bor hallas fast en
byggnaden skulle har godkants for i bruktakande i sarskild
syneforrittning
2. Bygglovsvilkor

Granska bygglovet och ta i beaktande, att dari bes-
tdmda villkor bor fyllas i enlighet med tillstindet och att
de i tillstandet faststdllda ritningarna f6ljes. Eventuella
andringsritningar bor godkinnas hos byggnadstillsynen
for utférande.

3. Forutsittningar for paborjande
av byggnadsarbete

3.1 Bygglovets giltighet

I beslut av byggnadsinspektdr bor rittelseyrkan goras
inom 14 dagar fran beslutets delgivande och bertdffande
byggnadsndmnds beslut &r besvérstiden 30 dagar fran
beslutets delgivande. Tidpunkter for delgivande framgar
i bygglovsbeslutet. I fall inte besvér inldmnats blir bygg-
lovet lagligt och byggnadsarbetet kan pabdrjas.

3.2 Atgirder fore byggnadsarbetet pabérjande

Byggnadsarbetet anses har pdborjats ndr grunderna ar
gjutna eller monterade. Nir byggnadslovs ansdkan har
inldmnats till kommunen och grannarna horts, kan fdllande
av trdd paborjas och ytjorden avldgnas, i fall byggnad-
sinspektdren ger sitt samtycke.

3.3 Inledande mote MBF 74§

For att omsorgsplikten som bestdms i1 bygglovet skall
fyllas bor inledande moéte ordnas fore byggnadsarbe-
tet paborjande. Den som pébdrjar ett byggnadsprojekt
skall Ooverenskomma med byggnadstillsynsmyndighet
om det inledande moétets tidpunkt och sammankalla till
inledande moéte fore byggnadsarbetets paborjande. 1 det
inledande motet bor delta dtminstone den som inleder
ett byggnadsprojekt eller hans representant, byggnadens
huvudprojektor samt ansvariga arbetsledaren.

Vid det inledande motet konstateras och antecknas i pro-
tokollet de vilkor som stipulerats i bygglovet, de centrala
parterna i projekteringen och byggnadsarbetet, vem som
svarar for respektiva byggnadsskede, vem som inspekterar
olika arbetsskeden samt 6vriga utredningar och atgérder
som behdvs med pa tanke kvaliten och byggandet.

P& basis av det inledande métet dvervéiger byggnad-
stillsynsmyndigheten om det behdvs en separat utredning
om agérderna for att sékra kvaliteten (kvalitetsékringsut-
redning).

3.4 Utmérkning av byggnadens plats

Fore péborjande av ett nybyggnadsarbete skall bygg-
nadsinspektionen eller mitningsavdelningen utmérka
byggnadsplatsen i enlighet med faststéllda ritningar samt
pa stads-planeomrade ocksé hojdlaget.

Denna utmérkning skall bestillas fran métningsavdel-
ningen i god fore arbetets pabdrjande.
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3.5 De i byggnasarbetet deltagande arbetsledarnas
uppgifter

Ansvarig arbetsledare p& byggnadsarbete:

Den ansvarige arbetsledare bor se till, att anmilan om
arbetets paborjande gors till byggnadstillsynsmyndighet,
att byggnadsarbetet utfors i enlighet med bygglovet och
att darvid atfoljes bestimmelser och foreskrifter om byg-
gande iakttas. Att atgirder som behdvs med anledning
av uppdagade brister vidtas under byggnadsarbete, att
sddana synefOréttningar som foreskrivs i tillstdndet be-
gérs 1 tillrackligt god tid och att ispektioner och atgérder
som fastlagits vid det inledande métet utfors 1 &ndamals
enliga arbetsskeden, att godkédnda ritningar och nddvén-
diga specialritningar, ett uppdaterat inspektionsprotokoll
for bygget eventuella testresultalt samt andr nodvindiga
handlingar finns pa byggarbetslpatsen.
FVA-arbetsledare:

Vid utférande av fastighetens vatten och avloppsan-
laggningar bor arbetena ledas och overvakas av FVA-
arbetsledare.

FVA-arbetsledare svarar for, att planerna och givna
foreskrifter foljes och likasd av kommunen angivna di-
rektiv foljes. FVA-arbetsledaren bor vara nédrvarande vid
granskningar som géller FVA-arbeten i fall tillsynsmyn-
dighet sa fordrar.

3.6 Vid byggnadsarbete erforderliga specialplaner

Konstruktions ritningar

I fall i bygglovet forutséttes konstruktionsritningar bor
dessa konstruktions-och specialritningar inldmnas till
byggnadsinspektoren fore pdborjandet av ndmnda arbete.

VVS-planer

[ fall i fastigheten bygges vatten- och avloppsanldggnin-
gar skall for dessa uppgoras planer i enlighet med Finlands
byggbestimmelse samling del D1. Ventilation- och energi
planer skall motsvarande utforas enligt D2 och D3.

4. Byggnadstida myndighets inspektioner

4.1 Inspektioner

Syneforittningar som skall utféras ar grundbottensyn,
konstruktionens syn samt virme-, vatten- ventilations syn.
Ett bygge kan tas i bruk forst nér det &r vid syneforéttning
godkints for i bruttagande eller slutgranskats.
4.2 Slutgranskning

Slutgranskning begirs av byggnadsinspektdren nir
byggnaden ér fardig, dock senast fore utgangen av bygg-
nadslovets giltighetstid. Vid denna slutgranskning skall
alla i tillstdndsbeslutet fordrade syner och inspektioner
vara utforda. Aven alla tillstdndsvilkor bér var fyllda fore
byggnadens i bruktagande.
5. Information till skattemyndigheterna

Fastighetsutredning (blank 3) bor inldmnas till skat-
tebyran i samband med deklarering, i fall byggnadens
uppgifter har dndrats sedan foregéende ar, t.ex. byggnaden

har fardigstillts under skatteéret eller byggnaden ar under
uppforande vid skattedrets utgang. Dessutom bdr inldmnas
anmdlan 1 vilket framgar fardighets graden av ett bygge
under uppforande.

6. Uppevarande av handlingar

Alla till byggandet hiinforande tillstdndsbeslut, faststéll-
da och godkénda byggnadsritningar, inspektionsprotokoll
och 6vriga handlingar bor uppbevaras omsorgsfullt och
vid behov foretes granskande myndighet.

I fall eventuellt egobyte sker bor dessa dokument
Overldmnas till den nya dgaren, som vid behov bor forete
dessa for myndighet.

ANSLUTNING TILL VATTEN- OCH AVLOPPSNAT

Vattenverket och den som skall ansluta sin fastighet till
vatten-och avloppsnéat uppgor skrifligt avtal dirom. Ans-
lutnings avtal gors i allminhet fore paborjande av bygg-
nadsarbete, dock senast fore anslutandet av vatten-och av-
loppsledningar. VVS-planerna bifogas anslutningsavtalet.

Anslutnings avgifterna bestdms av kommunens full-
maiktige. Vattenverket kan dessutom uppbéra avgift for
de fornddenheter som vattenverket levererat och for de
utforda arbetstimmarna enligt av Tekniska ndmnden fasts-
téllda debiterings avgifter.

Den som skall ansluta sin fastighet kan lata utfora grav-
ning av tomtledningar av entreprendr, men sjélva anslut-
ningen till nitet utfors av vattenverket. Overvakningen av
tomtledningarnas byggande utfors av FVA-arbetsledaren.
Vattenmaétaren levereras alltid av vattenverket.

Till avloppsledning far ej anslutas drénerings- eller
regnvatten, utan de bor avledas till skillt regnvattennét
ifall sédan finns eller i naturen.
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AVLOPPSVATTEN

I fragor rorande avfallsvatten, kontakta kommunens byggnadsinspektor fore du paborjar arbetet.

Helsingfors den 13 januari 2017

Lag om édndring av miljoskyddslagen

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs i miljoskyddslagen (527/2014) 154 § 4 punkten,
dndras 156, 157 och 238 § samt

fogas till lagen nya 154 a, 154 b, 156 a—156 d och 157 a
§ som foljer:

154 a§

Belastningstal for glesbebyggelse

Belastningstalet for glesbebyggelse utvisar den genoms-
nittliga belastning i friga om organisk materia, fosfor och
kvéve i gram per dygn som obehandlat hushallsavlopps-
vatten orsakar per invanare. Talet dr specifikt for varje
belastningstyp och grundar sig pa belastningens ursprung
for varje belastningstyp.

Genom forordning av statsradet fir ndrmare bestim-
melser utfirdas om belastningstalet for glesbebyggelse
specificerat enligt belastningens ursprung och olika be-
lastningstyper.

154b §

Reningskrav pa basniva

Hushallsavloppsvatten ska renas sa att belastningen pa
miljon minskar i frdga om organisk materia med minst 80
procent, totalfosfor med minst 70 procent och totalkvive
med minst 30 procent jamfort med den belastning genom
obehandlat avloppsvatten som anges med hjilp av belast-
ningstalet for glesbebyggelse (reningskrav pd basniva).
Genom forordning av statsrddet far ndrmare bestimmelser
utfirdas om grunderna for dimensionering av reningskra-
vet pa basniva for hushallsavloppsvatten och om metoder
for att uppfylla kravet.

156 §

System for behandling av hushéllsavloppsvatten
Agaren till en fastighet ska se till att det pa fastigheten
finns ett for behandling av hushéllsavloppsvatten lampligt
system for behandling av avloppsvatten. Vid bedéomn-
ingen av behandlingssystemets ldmplighet beaktas den
belastning som obehandlat avloppsvatten ger upphov till
vid anvéndning av fastigheten, risken for fororening av
miljon och egenskaperna hos andra avloppsvattensystem,
fastighetens ldge i nérheten av ett vattendrag eller havet
eller ett for vattenforsorjning anvént eller lampligt grund-
vattenomrade samt andra miljoforhéllanden.
Behandlingssystemet for avloppsvatten pa en fastighet ska
planeras, konstrueras och underhéllas sé att reningskravet
pa basniva uppfylls.

Genom forordning av statsrddet far ndrmare bestimmelser
utfirdas om planering, anvéndning och underhall av av-
loppsvattensystem.

156 a §

Genomforande av reningskrav pa basniva pa striinder

och grundvattenomraden

Agaren till en fastighet ska se till att ett system for be-
handling av avloppsvatten som baserar sig pd de krav
vid byggnadstidpunkten som gillde fore 2004 eller pa ett
bygglov som beviljats fore 2004 och som &r beldget pa ett
omrade pa hogst 100 meters avstand frén ett vattendrag
eller frdn havet eller pa ett for vattenforsorjning anvént
eller lampligt grundvattenomrade uppfyller reningskravet
pa basniva. Avstandet ska bestimmas frén strandlinjen
enligt medelvattenstand till viggen pa den narmaste byg-
gnad dar hushallsavloppsvatten bildas.

156 b §

Genomforande av reningskrav pa basniva pa andra
omréden

Agaren till en fastighet ska se till att reningskravet pé
basnivé iakttas vid reparation och &ndring av ett sddant
system enligt 156 a § for behandling av avloppsvatten som
ar beldget pa andra én i den paragrafen avsedda omraden,
da det pa fastigheten

1) byggs en vattenklosett eller gors saddana tillstandsp-
liktiga reparationer eller &ndringar som géller vatten- och
avloppsanldggningar sa att systemet fornyas eller repare-
ras i dess helhet, eller

2) gors sddana reparationer och dndringar som kan jam-
foras med uppforande av en byggnad och som kriver
bygglov.

Pé eni 1 mom. avsedd fastighet ska det ocksa ses till att
fastigheten underhélls sa att reningskravet pa basniva up-
pfylls ocksé efter att atgérderna utforts.

156 ¢ §

Stringare reningskrav {in krav pa basniva
Oberoende av bestimmelserna i 154 b, 156, 156 a och
156 b § ska fastighetens avloppsvattensystem uppfylla
strangare krav &n reningskrav pa basnivd, om det nagon
annanstans i lag foreskrivs eller med stdd av lag bestdms
eller foreskrivs om sédana krav.

I de kommunala miljoskyddsforeskrifterna far med stod
av 202 § meddelas strangare krav &n reningskrav pa bas-
nivd om detta dr nodvandigt med hansyn till de lokala
miljoforhallandena.

Genom forordning av statsradet utfirdas bestimmelser
om den végledande reningsnivd som ska nds genom re-
ning av hushéllsavloppsvatten i det fall att de kommunala
miljoskyddsforeskrifterna innehaller stringare krav én
reningskrav pa basniva.

156 d §

Avvikelse frian kraven pa behandling av hushéllsav-
loppsvatten

Kommunens behoriga myndighet far pa ansokan bevilja
tillstand att avvika fran reningskraven pa basniva pa om-
raden enligt 156 a § for hogst fem é&r i sdnder.
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En forutsittning for tillstdnd att avvika fran kraven &r att
belastningen pa miljon med hénsyn till anvindningen av
fastigheten ska anses vara anmirkningsvért obetydlig
jamfort med den belastning som obehandlat avloppsvat-
ten ger upphov till eller att de atgirder som krivs for att
forbattra behandlingssystemet bedomda som en helhet ar
oskéliga for fastighetsinnehavaren pa grund av de hoga
kostnaderna och de tekniska kraven. Vid bedomningen
av huruvida atgirderna &r oskéliga for innehavaren av en
fastighet ska hénsyn tas till

1) fastighetens lage pa ett omrade som ska anslutas till
ett avloppsniit,

2) hog alder hos innehavaren av fastigheten och dvriga
personer som ér stadigvarande bosatta pa fastigheten samt
andra motsvarande sérskilda faktorer i deras livssituation,
3) langvarig arbetsloshet eller sjukdom hos innehavaren
av fastigheten eller ndgot annat jamforbart socialt hinder
for betalning.

Ett beviljat tillstdnd forfaller om anviandningen av fas-
tigheten dndras sa att belastningen Okar eller fastigheten
byter dgare eller innehavare.

157 §

Redogorelse for hushallsavloppsvattensystem och
bruks- och underhéllsanvisningar

Agaren till en fastighet ska se till att det for bedémning av
den belastning som avloppsvatten orsakar miljon finns en
redogorelse for hushéllsavloppsvattensystemet och bruks-
och underhéllsanvisningar for systemet. Dessa ska pa
begéran visas upp for tillsynsmyndigheten. Redogdrelsen
ska innehalla en beskrivning av hur avloppsvattnen fran
fastigheten behandlas och en beddmning av miljobelast-
ningen och hur reningskraven uppfylls samt innehélla
andra vésentliga uppgifter om systemet. Bruks- och un-
derhéallsanvisningarna ska innehalla behdvliga uppgifter
for en dandamaélsenlig anvdandning och ett &ndamalsenligt
underhall av avloppsvattensystemet och systemet for be-
handling av avloppsvatten.

Om det over avloppsvattensystemet har gjorts upp en
sddan plan som avses i 157 a § behdver det inte finnas
nagon redogorelse enligt 1 mom.

Bestdmmelser om bruks- och underhallsanvisningar for
fastighetsspecifika avloppsvattensystem finns dessutom i
markanvéndnings- och bygglagen (132/1999) och utfardas
med stod av den.

Genom forordning av statsradet fr nirmare bestimmelser
utfardas om innehallet i redogorelsen for avloppsvatten-
system och i bruks- och underhallsanvisningarna.

157 a §

Plan for avloppsvattensystem

Agaren till en fastighet ska se till att det gors upp en plan
for hushallsavloppsvattensystemet, da ett system konstru-
eras eller ett befintligt systems funktion effektiviseras.
En plan for avloppsvattensystemet ska fogas till en till-
stdndsansdkan enligt markanvéndnings- och bygglagen.
Planen ska innehélla pé tillrdckliga utgangsvarden baser-
ade uppgifter om dimensionering, struktur och funktion-

sprinciper hos systemet for behandling av avloppsvatten,
en uppskattning av det behandlingsresultat som ska uppnés
och avloppsvattnets miljobelastning samt andra behovliga
uppgifter for konstruktion, anvandning och 6vervakning
av systemet.

Genom forordning av statsradet far ndrmare bestimmelser
utfirdas om innehéllet i planer for avloppsvattensystem.
238§

Fastigheters avloppssystem

Behandlingskraven enligt 154 b § tillimpas inte pa funk-
tionsdugliga avloppsvattensystem som den 9 mars 2011
varit i bruk pa fastigheter som &r beldgna pé ett omrade en-
ligt 156 aeller 156 b § och dir en eller flera stadigvarande
bosatta innehavare har fyllt 68 &r senast detta datum, om
hushallsavloppsvattnet fran fastigheten inte medfor risk
for férorening av miljon.

Denna lag trdder i kraft den 3 april 2017.

Ett system for behandling av avloppsvatten som konstru-
erats i enlighet med de krav vid byggnadstidpunkten som
géllde fore 2004 eller pa ett bygglov som beviljats fore
2004 och som &r beldget pa ett omrade enligt 156 a § ska
uppfylla kraven enligt 154 b § i denna lag senast den 31
oktober 2019.

RP 128/2016

MiUB 20/2016

RSv 248/2016

Helsingfors den 13 januari 2017

Republikens President
Sauli Niinist6

Jordbruks- och miljominister
Kimmo Tiilikainen
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AKTUELLT ANGAENDE BEHANDLING AV
AVLOPPSVATTEN PA GLESBYGDSOMRADEN
Avfallsvatten i glesbyggds- och fritidsboningsomraderna
ar vattendragens stora fosforbelastare. Avfallsvattnets
bristfdlliga behandling orsakar Overgdddning och for-
sdamrar tillstdndet i mindre vattendrag, eller kan orsaka
fororeningar i grundvattnet.

I borjan av ar 2004 tradde i kraft stadsradets forord-
ning angdende behandling av avloppsvatten pd glesbyg-
dsomraden i kraft. Med denna forordning stipulerade
man noggrannare bestdmmelser angéende kravet for att
rena fastigheters avloppsvatten enligt miljoskyddslagens
103 §. Forordningen géller alla fastigheter som befinner
sig utanfor nitverket for avloppsvatten. I forordningen
definieras minimikraven for utsldpp av avloppsvatten
angdende organisk materia, fosfor och kvive. Forordnin-
gen omfattar dven planering, anvéndning och service av
behandlingsenheten for avloppsvattnet. Malet dr att minska
utsldppen fran hushallsavloppsvatten och att minska en
fororening av miljon.

Bestimmelserna angiende behandling av avlopps-
vatten omfattar omedelbart bdde nybyggen samt sadana
fastigheter i vilka man gor byggnads- eller andra arbeten
som forutsétter bygglov eller atgirdstillstand. Man bor
uppgora en plan for insamling, behandling och avledande
av hushallsavloppsvatten, som bor bifogas till ansdkan for
bygglov eller dtgirdstillstand.

Storsta delen av avloppsvattens behandlingsapparatur
pa bestdende glesbygdsomraden kriaver en effektivering
pa grund av utrustningens otillrackliga kapacitet. Av-
loppsvattensystemen for gamla fastigheter bor restaureras
stadgenligt fore 31.12.2013. (Ifall ett efterfoljande av f6-
rordningen &r t.ex ur kostnadssynpunkt orimligt, kan man
under Overgangstiden ansdka om en 4 ars tilliggstid av
kommunens miljovardsmyndighet. Fastighetsinnehavaren
bor gora en utredning dver avloppsvattenapparaturen samt
skotselanvisningar for dem. Bostadsfastigheterna borde i
forsta hand anslutas till avloppsnétverk i fall anslutning &r
mdjligt och kostnaderna rimliga. En avloppsnétverks- och
reningsanldggning som dr gemensam for flera fastighe-
ter dr ocksé ett alternativ som man bor vervéga. Olika
alternativa avloppsbehandlings- alternativ for enskilda
fastigheter ar bl.a. minireningsverk eller en rétt planerad
behandlingsenhet i marken s& som markbadd eller infilt-
rationsanldggning. En sluten avloppsvattentank ar inte en
behandlingsmetod utan ett sétt att mellanlagra. Den é&r
niarmast en 16sning for specialavfall pa grund av de hoga
tomningskostnaderna. Med en komposterande toalett kan
man ta till vara vardefulla néringsdmnen och minska t.ex.
den belastning som markbehandlingen fororsakar.

KALLOR /TILLAGGSUPPGIFTER:

* Suomen ympdristokeskus, Haja-asutuksen jétevedet.
http://www.ymparisto.fi/hajajatevesi

* 542/2003 Valtioneuvoston asetus talousjétevesien késit-
telystd viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla http://
www.finlex.fi

* Ympéristoministerid, Ympdéristoministerién muistio
6.6.2003: Valtioneuvoston asetus talousjdtevesien késit-
telystd viemériverkostojen ulkopuolisilla alueilla (pdf
—tiedosto)

www.ymparisto.fi —ympéristonsuojelu — vesiensuojelu
— haja-asutuksen vesiensuojelu — perustelumuistio

» Kuntaliitto, Haja-asutuksen jitevesihuolto ja kunnat.
(pdf —tiedosto)

www.kunnat.net — toimialat: yhdyskunta, tekniikka ja
ympéristd0 — vesihuolto — haja-asutuksen jitevedet
— haja-asutuksen jitevedet ja kunnat —hanke — haja-
asutuksen jatevesihuolto ja kunnat

MILJOCENTRALERNAS BIDRAG FOR BEHAND-
LING AV AVLOPPSVATTEN OCH VATTENSKYDD
Till pa glesbyggdomraden belégna fastigheters gemensam-
ma avloppsvattensbehandling och vattensammanslutnin-
garnas verksamhet kan sokas bidrag fran Véstra Finlands
Miljocentral. Ansokningstiden dr kontinuerlig. Arbeten
som erhéller bidrag dr vattentjdnstanldggningar utanfor
fastigheten dvs. brunnar, vattenledningar, pumpar, vatten-
behandlingsapparatur, kloak samt behandlingsutrustning
for avloppsvatten. Bidraget dr provningsbaserat och man
det beviljas endast 30 % av godkinda kostnader.

STATENS BOSTADSFOND:

BIDRAG FORATT FORBATTRA DET FASTIGHETSVISA
HUSHALLS- ELLER AVLOPPSVATTENSYSTEMET

For att forbattra avloppsvattensystemet for bostadsfas-
tigheter pa glesbygdsomréde kan man erhélla bidrag. Det
beviljade bidraget d&r maximalt 35 % av godkénda kostna-
der. Bidraget kan beviljas for bebyggande av avlopp samt
behandlingsystem for vatten och avfall, samt for anslutning
till ett gemensamt avlopp. Ansokningstiden &r pa varen och
ansdkningarna inldmnas till kommunen.

SKATTFORVALTNINGEN:

HUSHALLSAVDRAG

Ett reparationsarbete for ett avloppsvattensystem for en
fast- eller fritidsbostad i eget bruk kan avdras i inkomstbes-
kattningen som hushéllsavdrag.

TIDTABELLEN FOR FORORDNINGEN

ANGAENDE HUSHALLSAVLOPPSVATTEN

GAMLA FASTIGHETER:

* fastigheterna bor ha bruks- och serviceanvisning for
nuvarande avloppsvattensystemet.

« forverkligande: avloppsvattensystemet bor renoveras
sé att den uppfyller forordningens krav inom loppet av
ar 2013 (tillaggstid kan erhallas i specialfall)

NYBYGGEN OCH RENOVERINGSBYGGANDE:

* forverkligande: forordningens krav genast i kraft

+ avloppsvattenplan som bilaga till ansdkan av bygglov
eller atgérdstillstand

+ fastigheterna bor ha bruks- och serviceanvisningar for
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nuvarande avloppsvattensystemet.

OBS! FASTIGHETENS AGARE ANSVARAR FOR
ATT AVFALLSVATTENSYSTEMET FUNGERAR

ANVISNINGAR

Kontakta kommunens byggnadsévervaknings- och
miljoskyddsbyraer for att utreda kommunala krav
* byggnadsordningen

* miljoskyddsbestimmelser

* planeringssituation, grundvatten- och strandomraden
* utvecklingsplanen for vattenvarden

* bestillande av en plan

* bygglov eller atgirdstillstand

* anbud om offerter for system och byggarbeten

* dimensionering

* pris for system

* pris for tilldggsdelar och jordmassor

* brukskostnader

* behov av service och kraven for utrdttande av service
* systemets funktionssékerhet och livslangd

* uppfyllning av forordningens krav samt garantin!

* pris for installationsarbetet

* installationsarbetets kvalitet!

» sokande av bidrag fore forverkligande!

* forverkligande

SLAMAVSKILJARE

* forbehandling for den egentliga behandlingen av av-
loppsvatten

» avskiljer och lagrar fasta partiklar fran avloppsvattnen,
sd att de inte tipper till och belastar det egentliga be-
handlingssystemet

* t. ex. byggt pa plats av betongringar eller fabrikstillver-
kad plastcistern

Krav pa slamavskiljare:

* tat

* regn- eller drianeringsvatten far ej ledas till slamavskil-
jaren

« ventilation draget till byggnadens tak

» T-grenar

« ar lattillgdnglig med tanke pa tomning

* tredelad ifall WC-vatten inkluderas

* tvadelad tillricklig for enbart tvittvatten

* bor tommas tillrackligt ofta, 1-2 ganger per ar

Anvisningar for viiliande av behandlingsmetod
for avloppsvatten

Nir du planerar ett nytt eller renoverar ett gammalt
avfallsvattensystem, friga om rdd av din kommuns
miljosekreterare eller av en yrkeskunnig planerare for
avlopssvattensystem.

1. BEHANDLING AV AVLOPPSVATTEN
Pa detaljplanerat omrade hor det till kommunens skyl-
digheter att ordna att avloppsvattnen leds till kloaksys-

temet. Pa glesbygdsomraden finns det i allminhet inte
kommunala kloaksystem. Pa dessa omraden bor fastighet-
sinnehavaren sjélv skdta om behandling av avloppsvatten
pa ett sitt, som godkénts av kommunens myndigheter.
Reningsverk som &r &mnad till att behandla avloppsvatten,
bor fylla forordningens (542/2003) krav. Det lonar sig att
undersoka opartiska forskningsresultat.

Behandlingsalternativ
Glesbygdens avloppsvatten forstor vattendrag och orsakar
miljohygieniska problem. Ett rétt och utforligt planerat
och byggt avloppsvattensystem behéller din egen och 6v-
rigas levnadsmiljo behaglig. Planeringen bor forverligas i
samband med 6vrig planering av byggnads- och gardspla-
nen sé att systemets funktion och kompatibilitet med 6vrig
byggnadsteknik kan forsdkras. Det finns manga alternativ
for behandling av avloppsvatten och pé valet inverkar:
- Grundvattnets hojd, brunnar i nirheten, avstand till vat-
tendrag, hojdskillnader pa tomten, jordméanens kvalitet osv.
Behandling av avloppvatten pa grundvattenomrade kraver
alltid specialarrangemang, och for att utreda dessa &r det
skal att kontakta t.ex. miljosekreteraren.

3-delad slamavskiljare och markbéadd

Avloppsvattnet leds genom en 3-delad slamavskiljare till
en markbidd som byggs pa byggplatsen. Avloppsvattnet
som renats i markbddden leds vidare till ett 6ppet dike.
Principbeslut for markbédd finns som bilaga. Den kan
byggas pa plats av material eller skaffas som fardigt paket
(cisterner och ror). Pga grundvattnets hojd kan markbad-
den (eller markfiltreringen) krdva ett pumpsystem.
Minireningsverk

Minireningsverk som passar for rening av avloppsvatten
fran ett egnahemshus é&r t.ex. stenullsfilter och satsre-
ningsverk. Det finns flera olika reningsverkstyper for
gemensam behandling av avloppsvatten fran flera hushall.

Sluten cistern

Pa viktiga grundvattenomraden och néra vattendrag kan
man inte leda avloppsvatten till omgivningen, utan de bor
samlas utanfor grundvattenomradet eller i en sluten cis-
tern. Till forverkligande av gemensamma avloppsvatten-
behandlingssystem for fastigheter pa grundvattenomradet
finns det mojlighet att soka bidrag fran samhallet.

Behandling av avloppsvatten fran fritidsbostider
For fritidsboséttningsomraden kan det finnas speciella
fororndningar, t.ex. forbud mot bygge av vattenklosett.

Byggarens lista pa uppgifter

Nybygge:

I fall av nybygge skall avloppsvattenplanen levereras till
byggnadsinspektionen i samband med fasadbilder o. dyl.
bygglovshandlingar.

Kompetenskrav for planerare till avloppsvattensystem &r
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i allménhet tekniker/byggmastare eller hdgre utbildning
samt erfarenhet av VVS —planeringsuppdrag.
Byggnadsprojektets huvudplanerare samlar ihop de oli-
ka planerna och forsékrar, att planerna passar ihop utan
problem. (VVV-, konstruktions-, arkitekt-, service-, av-
loppsvatten- o.dyl. planer)
Vil;j tillsammans med planeraren det system som passar
objektet.
- observera byggnads-, service- och driftskostnader.
nér du gor ditt beslut
> Behandling i marken dr vanligen den formanli-
gaste 16sningen.
Bifogande av planerna (inkluderande bruks- och servi-
ceinstruktioner) till bygglovsansdkans bilagor.
Sanering av gammalt system:
Nir det &r frdga om saneringsobjekt 1onar det sig att kon-
takta kommunens byggnadsinspektion, som radger i fragor
kring byggnads- eller atgérdsérenden.

I de enklaste fallen forfaras enligt foljande:
- tomning av de gamla slamavskiljarna
- noggrann kontroll av brunnens skick: T-delarna,
tatheten av sommar och genomdrag
- ifall brunnen kan renoveras reparerar man bristerna
- man gor nddvindiga matningar sisom vatten-
loppets nivéer, brunnens volym osv.
- forutredningsblankett i fylles
- behandlingssystem viljs
- en detaljritning med nivauppgifter utarbetas
- forutredningsblankett, detaljritning och systemets typ-
snittbild levereras till byggnadsinspektionen
- ifall byggnadsinspektionen inte har nagot att
invidnda kan arbetet paborjas
Det gamla systemets planerare och byggare skall ha
tillrackliga fardigheter och erfarenheter, som kravs for
uppgiften. Om utbildningskraven har det inte givits nagon
skild forordning. Slutliga beslutet om planeraren gors av
byggnadsinspektionen.
Bygg systemet enligt planen. Anvind yrkeskunnig entrep-
rendr. Gor behdvliga anmélningar till byggnadsinspektio-
nen. Kom &verens med planeraren om syningstillfélle och
anteckna mdjliga forandringar av planen.
Anvind ditt avlopssvattensystem enligt anvisningar. Kom
speciellt ihdg att tomma slamavskiljningsbrunnarna til-
Irdckligt ofta, minst 2 ggr/ar.
Hall servicebok 6ver tomningar med datum och tal fran
vattenmétaren. Anteckna dven observationer, fel, brister,
reparationer o. dyl. Folj systemets funktion med hjilp av
dessa.
Tillaggsinformation fés av lokal byggnads- eller miljo-
vardsmyndigheten.

Skyddsavstand till olika objekt (vixlar kommunvist)
Avloppsvattensystemens minimiskyddsavstand fran hus-
hallsvattenbrunn &r beroende pa fallet ca 50-100 m. Som
niarmast kan avlopssvattensystemet placeras 20 m fran
vattendrag, 5 m fran tomtgransen eller vig. Avloppvattens
utloppsplats bor placeras minst 30 m fran vattendrag.
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SLAMSYSTEM, MATTSATTNING AV JORDMANSBEHANDLING FOR SAMTLIGA AVLOPPSVATTEN

min 5 PERSONER

Paketet innehaller:

- 2,5 m3/trefackig slamcistern
- Fordelningsbrunn

- Infiltrationsmarken inklude-
rar ror och delar, samt filtrings-

tyg

Nér du kompletterar ditt nu-
varande system med ett sam-
lingsrorsystem, lampar det sig
for markfiltrering.

Paketet innehéller:
- samlingsbrunn och sam-
lingsrorsystem

Systemet dr rustad med en
avskild  fordelningsbrunn,
maéttning for 5 personer, areal
25m?.

INDRANKNING

B Amasasasaan

R L L Ly
j o I

MARKFILTRERING

II‘.!-I-

FORDELNINGS- "2

=
El BRU\W =777 =================~===¥====+% =
Finns att fés dven 300 m3 paket med
i slamcistern SAMLINGS-
: BRUNN

TREDUBBLA INDRANKNINGS-

ROR M

T
DUBBEL RORSYSTEM FOR
DRANERINGSDIKE

R «

SLAMSYSTEM, SANERING AV DET GAMLA SYSTEMET

Lamplig:

- om nuvarande betongbrun-
nar &r i gott skick

- om grundvattnet dr i 2,5 m
djup

- om avstdndet till vattendra-
gen 4r tillrackligt langt

- om indrdnkningen eller filt-
ringen viljes 1 enlighet med
grundmarken

Om betongbrunnarna ar frita-
de eller lacker, 16nar det sig att
fornya dem helt.

Det finns system som é&r rus-
tade med 2500, 3000, eller
3500 liters cistern, utokad vid
behov med samlingsrorsys-
tem, som &r lamplig till mark-
filtrering, liksom vid nybygge.

/

— INDRANKNING

INGANG
GAMLA

BETONG-

BRUNNAR

1,5 m*
SLAMCISTERN

SAMLINGS-
BRUNN

TREDUBBLA INDRANKNINGS-

""" RORSYSTEM =
L T e T a1
DU?BEL RORSYSTEM FOR
DRANERINGSDIKE
13.2m

“TOMNINGSROR

3,0 m?
2500411 |, SLAMCISTERN
‘.5 m?
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SLAMSYSTEM, DUBBELVATTENSYSTEM

Liamplig: Gratt vatten till markfiltrering, wc- INDRANKNING AV GRATT VATTEN -

- nira vattendrag vatten till slutet cistern. Om wc ar 1

behandling for gratt vatten.

- pé grundvattenomrade en kompost-wc, behover du endast ﬁﬁi__ o :|

Gréa vattnets behandlingspa-
ket innehaller:

- 1,5 m3 slamcistern

- Till indrankningsfaltet ho-
rande r0r, delar och filtrerings-
system

INGANG

Nér du kompletterar ditt av- (WCE?

loppssystem med ett samlings- ==

rorpaket, lampar det sig till INGANG (GRATT VATTEN)
markfiltrering.

li orpaketet innehal-
Samlingsrorpaketet innehd 5 m?

ler: v
. SLUTEN CISTERN
- samlingsbrunn och sam-

lingsror

Paketet innehéller material till ett 13,2 m langt félt.
Kan vid behov forverkligas dven till kortare stricka.

T
| : '
-\-‘E
1 | i

1.5 m?* SAMLINGS-
SLAMCISTERN BRUNN

TREDUBBLA INDRANKNINGS-

Sluten cistern 3m3, 5,5 m3

och 11 m3.

RORSYSTEM

e

DUI}BEL RORSYSTEM FOR
DRANERINGSDIKE
13.7m -

Stadgenlig markbehandlingssystem

Markbhandling &r en mycket langvarigt, funktionssékert och litt anvandbart system. Rétt planerat, byggt, underhéllt och anvént jordman-
shanteringssystem (indrankning eller markfiltrering) hjélper till att underskrida forordningens krav pé antalet smutsdmnen. Systemet bor
byggas enligt givna mattnings och installationsinstruktioner. Speciell noggrannhet bor foljas vid valet av jordmén, sand och krossten.

Nir man méter systemets rengéringsresultat, bor som utgédngsvirden anvindas i forordningen givna nominella vérden. Organisk &mne 50
g/pers/dygn, totalméngd fosfor 2, g/pers/dygn och totalméngd kvive 14 g/pers/dygn

Efter behandlingen far méngden av smutsdmnen vara hogst enligt féljande tabell:

Allmiinna behandlingskrav Lindrade krav
g/pers/dygn g/pers/dygn
BHK?7 5 10
Fosfor 0,33 0,66
Kvive 8,4 9.8

I markfiltret beror fosforns bindningsformaga framst pa sandens egenskaper och miangd. Den jarnhaltiga sanden har en mangdubbel bind-
ningsforméga jamfort med ren kvartssand. Det dr omdjligt att pa forhand definiera, hur linge det rdcker ndr sanden impregneras med fosfor.
Filtringsfaltets funktionella medelélder &r enligt undersdkningar 25-28 ar. Om det uppstér problem angaende fosforns himningsformaga
redan i ett tidigare skede, dr det mgjligt att forbattra systemets reningseffekt for fosforns del, t.ex. med att 6ka markbehandlingssystemets
kemiska fosforns utféllning.

En automatisk doseringssystem, med vilken kemikalien, t.ex. Al-sulfat, kan doseras i avloppsnétet, kostar ca 500 euro. Kostnader for
kemikalier dr ca 100-150 euro/ar.

STUGOR OCH BASTUN UTAN VATTENLEDNING

Max. belastning 300 I/dygn Jordyta

Markens indrankningsformaga i
10 | Améivrk

STUGANS
INDRANKNINGSPAKET

Léampar sig till en stuga med Avlagsning — indrankningsror

vatten som bérs in, bastu och

diskho, men inte tryckvatten. indrankningsrér 3x 2,4 m=7,2m

B 'm
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SORTERING AV BYGGAVFALL

Nir du bygger eller renoverar ér det viktigt att du sorterar riitt, s att avfallet kan atervinnas. Ett vil sorterat
lass dr létt att lossa vid tervinningsstationen. Hushéllen kan fora mindre méngder byggavfall till 4tervinnings-
stationen gratis. Avfall som levereras av foretag och transportforetag iir kostnadsbelagt. Storre méngder fors
direkt till avfallsanliiggningen i Pirilo eller avfallsstationen i Storkohmo. Containrar och transport kan bestillas
av en avfallstransportor. Mottagningen av containrar med sorterat avfall dr formanligare én osorterat avfall.
Aktuella behandlingspriser och sorteringsanvisningar finns pa adressen www.ekorosk.fi.

Sortera byggavfall i foljande grupper:

Deponiavfall: Féremal av PVC (dvs. avloppsror, golvmattor, vattapeter, foderlister, sockellister, tak-rédnnor, kabels-
kydd), féoremal av gummi, isoleringsmaterial (t.ex. bergull), glasfiber, skor, skumgummi, mobler och trossbotten.

Energiavfall: Plastimbar och plastkanistrar, styrox, textiler, kartong och papper som inte duger som returrdvara,
papperstapeter, polyuretan. OBS! PVC-plast hor hemma i deponiavfallet.

El- och elektronikskrot: Alla produkter med sladd eller som drivs med ackumulator eller batteri.

Farligt avfall: Silikon- och uretanférpackningar (tomma forpackningar laggs i metallkérlet), mélfarg, lim och ta-
petklister, lack och losningsmedel, batterier och ackumulatorer, lysror, ldgenergilampor, halogenlampor och asbest.

Gips: Gipsskivor och gipsonit
Glasforpackningar: Ej pantbara glasflaskor och -burkar. OBS! Fonsterglas och spegelglas samlas in separat.
Kartong: Rena kartongforpackningar och —lador, kartonghylsor.

Metall: Skrot och elkablar, metallnét, kamstal, alla tomma tryckbehéllare, tomma malburkar, takplat och -rannor,
glodlampor.

Papper: Rent papper (dags- och veckotidningar, reklamblad, kuvert o.dyl.)

Rivningstri: Faner och spanskivor, golvlaminat, parkett, ytbehandlade skivor och sképdorrar, tramobler och annat
malat eller behandlat virke.

Stenmaterial: Porslin t.ex. we-stolar och lavoarer, keramik, kakel, tegel, betong och naturstenar.
Tryckimpregnerat trii: Tryckimpregnerade plankor och bréder, tryckimpregnerade trimobler.

Atervinningstri: Rent trd, dvs. obehandlade och omaélade lastpallar, plankor och brider i skild
container, om det finns en saddan pa stationen. Annars ligger man allt trd i samma container.

Overskottsjord: Mottagning endast pa avfallsanliggningen i Pirild eller deponin i Storkohmo.
Ab Ekorosk Oy

Tfn 06 781 4500 vixel

www.ekorosk.fi, info@ekorosk.fi

Avfallsradgivning tfn 06 781 4517

Atervinningsstationernas dppettider finns pa Ekorosks hemsida www.ekorosk.fi.
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3.1 TIDSSCHEMA FOR BYGGET

VECKOR

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

ROJNING OCH GRAVNING

SPRANGNING

PALNING

GRUNDSULA

SOCKEL, GRUND MUR

TACKDIKNING

FYLLNINGSARBETE

UNDRE BJALKLAG

HUSPAKET

YTTRE VAGGAR

BARANDE MELLANVAGGAR

MELLAN BJALKLAG

OVRE BJALKLAG

VATTENTAK

FONSTER, DORRAR

LATTA MELLANVAGGAR

INRE TRAPPOR

SKORSTEN

ELDSTAD

VAT-UTRYMMEN

SPACKLING AV INNERVAGGAR

SPACKLING AV INNERTAK

GOLVENS YTGJUTNING

YTBEHANDLING AV INNERVAGGAR

YTBEHANDLING AV INNERTAK

YTBEHANDLING AV GOLF

YTBEHANDLING AV YTTRE VAGGAR

PLATARBETE

FAST INREDNING

MASKINER OCH APPARATER

EL ARBETEN

VARME

VATTEN

AVLOPP

VENTILATION

TRADGARDSARBETE

56
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Uppfdljning av byggandet med hjalp av ett tidsschema ér ett nyttigt hjalpmedel vid 6vervakning och uppfoljning
av byggnationen samt vid anskaffning av material.

24| 25| 26| 27|28|2930 31|32 3334353637 3839404142 43 44|45|46|47|48 49 50 51 52
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KOSTNADSBERAKNING OCH KOSTNADSUPPFOLJNING

FORVERKLIGAT
E

0 BYGGNADSKOSTNADER BERAKNAT FORVERKLIGAT BERAKNAT
E E E
01 Planeringskostnader 5  UTFYLLANDE KONSTRUKTIONER
02 Arbetsledning och dvervakning 51 Fonster
+ byggnadslovskostnader 52 Ytterdérrar, garagedorrar
03 Anslutningskostnader (vatten, aviopp 53 Innerdérrar
el, telefon, fjarrvarme) 54 Innertrappor
04 Forsakring 55 Mellanvaggsstomme
05 Anskaffning och hyra for maskiner 56 Eldstad och skorsten
06 El, vatten mm. under byggnadstiden
07 Transporter, lyftkranar mm. SAMMANLAGT
08 Finansieringskostnader
6  YTMATERIAL OCH BEHANDLING
SAMMANLAGT 61 Innervaggsskivor, panel, ytbehandling
62 Innertaksskivor, panel, ytbehandling
1 TOMTARBETEN OCH GRUND 63 Golvets ytkonstruktion/bekladnad
11 Rdjning, gravning, sprangning, palning 64 Lister, fogbrador
12 Tackdiken, rorledningar och brunnar
13 Utfylinad med grus och jord SAMMANLAGT
14 Tradgardsarbete
15 Utrustning utomhus (staket, torkstéallning 7 INREDNING, UTRUSTNING OCH MASKINER
soptunnor mm.) 71 Koksinredning
72 Badrumsinredning
SAMMANLAGT 73 Kladforvarings- och hallinredning
74 Bastu lave
2 GRUND, UNDRE BJALKLAG OCH 75 Hushallsmaskiner
KALLARKONSTRUKTION 76 Centraldamsugare, bastuaggregat mm.
21 Grundsula
22 Grundmur/kallarens yttervaggar SAMMANLAGT
23 Undre bjalklag/pa jord liggande platta
24 Kallarens tak (mellanbjalklag) 8 VVS-ARBETE
25 Terass/balkong, yttertrappor, 81 Uppvarmning
stodmurar mm. 82 Vatten och avloppsledningar
83 Vattenkranar, avloppsbrunnar,
SAMMANLAGT vatrumsutrustning
84 Handfat, badkar, sanitetsporslin
3 HUSPAKET 85 Ventilationsapparater och kanaler
86 Elarbete
4 STOMME- OCH VATTENTAK
41 Yttervaggens stomme 9 SAKERHETSANORDNINGAR
42 Ytterfasad 91 Lasning
43 Mellanbjalklag 92 Larmanlaggningar
44  Ovre bjalklag
45 Vattentak med underlag SAMMANLAG
46 Till vattentaket hérande konstruktioner
(takfotsbrador, rannor, stegar mm.) ALLT SAMMANLAGT
58 RAKENNUSOPAS




ANDRING AV EN FRITIDSBOSTADS ANVANDNING

129a§

Bestimmelser i en byggnadsordning om dndring av en fritidsbostads anvindningsdndamdl

Kommunen kan i byggnadsordningen ange de omraden inom vilka det inte krivs ett undantagsbeslut eller avgorande
som géller planeringsbehov innan bygglov kan beviljas for att &ndra en fritidsbostad sé att den anvinds for permanent
boende och ange forutsittningarna for att sidana beslut eller avgoéranden inte ska krévas.

En bestimmelse i byggnadsordningen kan endast gilla omraden dér en &ndring av anvdndningsdndamalet inte har
nagra betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och skadliga konsekvenser.

137 §

Sdrskilda forutsdttningar for bygglov pa omrdden i behov av planering

Utover vad som annars foreskrivs om forutsattningarna for bygglov, forutsétter beviljande av bygglov pé ett omrade
enligt 16 § i behov av planering och for vilket detaljplan inte har godkénts att byggandet

1) inte fororsakar oldgenheter med tanke pé detaljplanldggningen, generalplanlédggningen eller annan reglering av
omradesanvdndningen,

2) ar lampligt med tanke pa skapande av samhéllstekniska nit och trafikleder samt trafiksikerheten och tillgéngligheten
till tjénster, och

3) &r lampligt med tanke pa landskapet och inte forsvarar bevarandet av sérskilda natur- eller kulturmiljoviarden eller
tillgodoseendet av rekreationsbehoven.

Trots vad som foreskrivs i 1 mom. far en ekonomibyggnad som hor till en redan befintlig bostad eller lantgérd up-
pforas, liksom en byggnad som behovs for bedrivande av jord- och skogsbruk eller en bindring till det och som hor till
ett redan befintligt landsbygdsforetag. Trots vad som foreskrivs i 1 mom. kan bygglov beviljas ocksé for renovering
av en byggnad eller mindre utvidgning av ett bostadshus.

137a§

Omrddesvisa beslut om sdrskilda forutsdtmingar for bygglov pd omrdden i behov av planering

Om det for ett byomrade eller nagot annat landsbygdsomréade finns en generalplan med réattsverkningar som &r i kraft,
kan kommunen besluta om huruvida det finns sadana sirskilda forutsittningar for bygglov som anges i 137 § 1 mom.
for flera dn en byggplats samtidigt. Ett sadant beslut kan fattas for ett omrdde som i en generalplan med réttsverknin-
gar har anvisats som byomréde eller omradde som annars ér ldmpligt for byggande. Beslutet kan gélla i hogst tio &r.
Omradesvisa beslut far inte leda till byggande som har betydande konsekvenser eller medfora betydande skadliga
miljokonsekvenser eller andra betydande och skadliga konsekvenser.

Nar ett omradesvist beslut fattas ska bestimmelserna i 173 och 174 § om forfarandet vid undantag iakttas vid horandet
av dem som saken géller och av myndigheterna samt i beslutet och vid meddelande om beslutet.

191§

Besvdrsrditt i fraga om beslut som giller godkdnnande av planer och byggnadsordningar

Utover vad som i 137 § i kommunallagen foreskrivs om besvarsritt, har myndigheterna i drenden som hor till deras
verksamhetsomréde rétt att 6verklaga ett beslut som géller godkdnnande av en plan eller en byggnadsordning. Férbund
pa landskapsniva och kommuner for vars omrade byggnadsordningen eller den markanvindning som anges i planen
har konsekvenser har ocksa besvérsritt.
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Tehdaan keittiounelmastasi totta!

Olemme valmistaneet KEITTIO-, ETEIS- seki WC-KALUSTEITA jo vuodesta 1965 lihtien

Penttilan Puusepantehdas Oy

Ylijoentie 82, 69600 Kaustinen
Puh. 06-8611 104
www.puusepantehdas.fi
info@puusepantehdas.fi

KONSTA-TALOT
Kuorikoskentie 8, 69600 KAUSTINEN
Puh. (06) 861 1500
e-mail: info@konstatalot.fi
konstat@kaustinen.fi

www.konstatalot.fi
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http://www.konstatalot.fi
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Muoviputkiin ja -hylsyihin erikoistunut FL-Pipe Oy on kehittynyt
muutamassa vuodessa merkittavaksi muoviputkien toimittajaksi,

Oy FL-PIPE Ab

Putkitie 3, 69600 Kaustinen
Puh. 040 763 1218, 040 721 9896, fax (06) 832 9495
www.flpipe.fi
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Meilla myds
muuttovalmis
on muokattava

Ideoidaan lalomallista vhdessa
urabmias nakioinen koti, Shvu 7-

VAIHDE 010 277 6600

Samuli Hallikainen
GSM: 050 352 6525
. samuli.hallikainen@kastelli.fi

KODIN MERKEKI.

RAKENNUSOPAS

Hanna Rautiola
GSM: 050 435 5996
hanna.rautiola@kastelli.fi



http://www.kastelli.fi

2|§ Larsmo
i
.. Luoto

-

Parasta as

é’ hienot kaava-alueet ja isot tontit
‘If'\\_[‘ hyva sijainti kahden kaupungin valil A .
ﬂ?ﬁ‘ lyhyet valimatkat

ﬁ- kaunis saaristoluonto

[ﬁ toimivat palvelut

laadukasta varhaiskasvatusta ja
perusopetusta

laajat harrastusmahdollisuudet
Luodon urheilupuistossa

Enemman tietoa
www.larsmo.fi

Luodon kunta
Pohjoinen Luodontie 30
68570 Luoto

puh 06-7857 111

sdhkdposti:
kirjaamo@larsmo.fi

365 OAR
LIVSKRAFT

JB5 SAARTA ELINWVCHMAA
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Ab Ekorosk Oy on vuonna 1990 perustettu kuntien
omistama jatehuoltoyhtio, jonka tehtavana on tuottaa
jatehuollon palvelut osakaskuntien alueella.

Toiminta-alue

Ekorosk toimii 10 kunnan alueella ja palvelee 124 000 asukasta. Toiminta-
alueeseen kuuluvat Evijarvi, Kauhava, Kaustinen, Kokkola, Kruunupyy,
Luoto, Pedersére, Pietarsaari, Uusikaarlepyy ja Veteli.

Palvelut

Ekorosk palvelee toiminta-alueellaan 23 hyo6tykdyttdéasemalla, 170
ekopisteelld sekd jatekeskuksilla Pirildssd, Pietarsaaressa ja Storkohmossa,
Kokkolassa. Toimitamme talld hetkelld hyotykdayttdédn 98 % kaikesta
fuotetusta kotitalousjafteestd.

Loydat kerdyspisteemme ja lagjitteluohjeemme verkkosivuiltamme
www.ekorosk.fi

Kun rakennat

Muista varata bio- ja energiajatteen jGteastioille riittavasti tilaa. Tarkista,
ettd jateauton on helppo tyhjentdd astioita.

Kun muutat

Ota yhteys paikalliseen jatteenkuljetusyritt&jadn, jolta saat jateastiat bio-
ja energiajatteelle. Tilaa myds jateastioiden tyhjennys valitsemastasi
jatteenkuljetusyrityksesta.

Ab Ekorosk Oy dar ett kommunalagt avfallshanterings-
bolag grundat 1990, som producerar avfallshante-
ringstjanster for sina medlemskommuner.

Verksaomhetsomrdde

Ekorosk verkar inom 10 kommuner och befj@dnar 124 000 invanare. Till
verksamhetsomrddet hoér Evijarvi, Jakobstad, Karleby, Kauhava, Kaustby,
Kronoby, Larsmo, Nykarleby, Pedersére och Vetil.

Service

Ekorosk betj@nar med 23 &tervinningsstationer pd verksamhetsomradet,
170 ekopunkter, samt avfallscentral i Pirild i Jakobstad och deponi i
Storkohmo i Karleby. Fér nérvarande atervinns 98 % av allt hushdallsavfall.

Du hittar vdara insamlingspunkter och sorteringsanvisningar pda var
webbsida www.ekorosk.fi

. o
Kom ihag
N&r du uppfér din fastighet ska du reservera fillrGckligt utrymme for
avfallskarlen for bio- och energiavfall samt se till att avfallskérlen ar |att
tilgdngliga fér sopbilen.

Nar du flyttarin

Kontakta en lokal avfallstransportér for att bestdlla avfallskarl fér bio- och
energiavfall. Avtala om tdmning av sopkdrlen med den avfallstransportér

% ekorosk

www.ekorosk.fi
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- | gy
-,,g.:lr.- Larsmo

- . Luoto

Boende soO

(:3'} fina planeomraden med stora tomter _
1'_/;\_[‘ utmaérkt Iage mellan tva stader

korta avstand inom
kommunen

1% vacker skidrgardsnatur
1{:} vadlfungerande service

hégklassig smabarnspedagogik och
grundldggande utbildning

1./:‘2\]‘ omfattande utbud av fritidsaktiviteter

i Larsmo idrottspark . .
For merainfo

www.larsmo.fi

Larsmio kommun
Morra Larsmovagen 30
BBST0 Larsmo

tel. D6-7857 11

e-post:
registraturen@larsmo.fi

365 OAR
LIVSKRAFT

365 SAAHTA ELINWVOHRAA
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PEDERSORE

— Kasvun ja
asumisen paikka

Tervetuloa asumaan
ja rakentamaan
Pedersoren kuntaan

MONTA SYYTA RAKENTAA PEDERSOREEN:

— hienoja ja luonnonliheisia asuntotontteja
— edulliset tonttihinnat
— runsas tonttivalikoima

— erinomainen sijainti lahelld Pietarsaaren ja Kokkolan
kaupunkeja

— hyvit lilkenneyhteydet: rautatieasema kunnan
keskustassa, lentoasema 20 km:n paissa,
lisiksi valtatie 8 ja kantatie 68 kulkevat kunnan lapi

— laadukkaat paivahoitopalvelut
— koulut ja palvelut ldhella
— elinvoimaista yrittdjyytta

Tonttiasioissa palvelevat:

KAAVOITUSPAALLIKKO Anna-Karin Pensar, tel. (06) 785 0324
0sAsSTOSIHTEERI Lillemor Bjorkvik, tel. (06) 785 0326

PEDERSOREN KUNTA

osoITE  Skrufvilankatu 2, 68910 PANNAINEN PEDERS O RE

PUH (06) 785 o111
s-posTI  pedersore.kommun@pedersore fi www.pedersore.fi
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. . AURINKOSAHKO-
LAMMITYSJARJESTELMIEN JARJESTELMAT

SANEERAUKSET: KYSY TARJOUS!

» AURINKOSAHKO
* LAMPOPUMPUT

* PUTKI- JA
SAHKOTYOT

* MYYNTI
* ASENNUS
* HUOLTO

MITSUBISHI
ELECTRIC

lampopumput
* Mokille
* Kotitalouteen
* Maatalouteen
* Tehtaille

o

- HAHKIHTATUH'H’.I.LIIH.'E

YHDESSA ENEMMAN Scanofficen maahantuomat Aurinkosahkoéjarjestelmit seka

f —'- > Mitsubishi Electric lampdpumput alueellasi toimittaa
F 7|:| r' ' MYOS RAHOITUS ALKAEN 50€/KK
J =

n Find us on
Facebook

Puh 06-7779 6310 * info@lvimore.fi » www.lvimore.fi
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